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Attekintés

25251034

ca. 139,53 m?
3.5

2

2

2007

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

1.249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 38 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 78.90 kWh/m?2a
29.11.2027
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — modern, tagas és killonlegesen kellemes hangulatd. Egy
2007-ben épllt, jol karbantartott tarsashazban talalhat6 ez a lenyugozo, 3,5 szobas
foldszinti lakas, amely tokéletes helyet kinal az érkezéshez, a kikapcsoldédashoz és az
élethez. Korllbelll 140 m2-es lakoterével a modern épitészet, a jol megtervezett alaprajz
€s a baratsagos légkor sikeres kombinaciéjat kinalja. Az otthon szive a vilagos nappali és
étkezo, amely nagy, padlétél a mennyezetig éro ablakaival és a teraszra valo
zbkkenomentes atmenetével azonnal a nyitottsag és a tagassag érzetét kelti. Itt a belso
és a kultéri terek természetesen dsszeolvadnak — tokéletesek a szabadtéri pihenéshez
vagy a csaladdal és a baratokkal valé szérakozashoz. Két kényelmes méretu halészoba
sokoldaltan hasznalhat6 — akar fo haloszobaként, gyerekszobaként, akar stilusos
dolgozo6szobaként. A két modern fiirdoszoba tovabbi mindennapi kényelmet biztosit: az
egyik kdddal és zuhanyzoval, a masik elegans zuhanyzoval — idedlis vendégek szamara
vagy a reggeli rutinhoz. A vildgos szinu anyagok, a nagy ablakok és a padlofutés meleg
és hivogaté hangulatot teremtenek. A modern gépekkel és izlésesen 6sszehangolt
fellletekkel ellatott, kivaldo minoségu, beépitett konyha kdzos fozésre és étkezésre csabit.
Az ingatlan kifogastalan allapotban van, igy kénnyen bekdltdzhet és otthon érezheti
magat. A folyosordl egy Iépcso vezet az alagsorba, ahol egy haztartasi helyiség és egy
tagas taroléhelyiség talalhaté, mindketto zékkenomentesen integralva a lakasba. Kilon
ajton keresztil juthat be a mélygarazsba. Ez a lakas tobb mint egy otthon — ez egy olyan
hely, ahol a modern életstilus és a kényelem harmonikusan keveredik. Tapasztalja meg
egyedi varazsat személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- Absolut ruhige Lage

- Zwei Schlafzimmer

- Home Office Raum / Bibliothek

- Offener Wohn-Essbereich

- Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeréaten

- Spots in der Kiiche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Géastebad mit bodentiefer Dusche

- Zahlreiche Einbauschranke

- FuRBbodenheizung

- Alarmanlage

- Terrasse und Garten mit Stidausrichtung

- Kleine Eigentimergemeinschaft mit 6 Einheiten
- RegelmélRige Pflege des Gemeinschaftseigentums
- Tiefgaragenstellplatz

- Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss

- Eigener Keller im Untergeschoss
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Minden a helyszinrol

Munchen verkorpert eine unvergleichliche Symbiose aus wirtschaftlicher Starke,
kultureller Vielfalt und urbanem Lebensstil auf héchstem Niveau. Die Stadt besticht durch
ihre exzellente Infrastruktur, ein breitgefachertes Angebot an erstklassigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sowie ein pulsierendes Kulturleben, das internationale
Standards setzt. Diese Kombination macht Miinchen zu einem der begehrtesten
Standorte fiir exklusive Immobilien, die nicht nur durch ihre Wertbestandigkeit
Uberzeugen, sondern auch durch ein Lebensgefiihl, das Luxus und Lebensqualitat auf
hochstem Niveau vereint.

Der Stadtteil Solln prasentiert sich als eine Oase der Ruhe und ExKklusivitat im Minchner
Suden, gepragt von eleganten Villen, stilvollen Einfamilienhdusern und hochwertigen
Eigentumswohnungen. Hier trifft eine wohlhabende und kultivierte Nachbarschaft auf eine
hervorragende Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird. Die harmonische
Verbindung aus naturnaher Idylle und urbaner Anbindung schafft ein Wohnambiente, das
diskrete Privatsphéare mit dem Komfort einer erstklassigen Lage vereint. Solln ist somit
ein Refugium fur anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Exklusivitat, Sicherheit und eine
kultivierte Lebensart legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet grof3ziigige Parkanlagen und gepflegte Spielplatze,
die zum entspannten Verweilen einladen. Die medizinische Versorgung ist durch
renommierte Facharzte und eine nahegelegene Apotheke gesichert, was ein Hochstmald
an Komfort und Sicherheit gewéhrleistet. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ermoglicht eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit des
Minchner Zentrums und weiterer Highlights der Stadt.

Fur anspruchsvolle Interessenten bietet diese Lage in Solln eine unvergleichliche
Kombination aus diskreter Eleganz, erstklassiger Infrastruktur und einem Lebensumfeld,
das hochsten Anspriichen an Prestige und Lebensqualitat gerecht wird. Hier
verschmelzen Exklusivitat und urbaner Komfort zu einem Wohngefiihl, das
seinesgleichen sucht und den Inhaber in eine Welt voller Stil, Kultur und Genuss entfihrt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 78.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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