Minchen — Solln

Csaladbarat sorhaz nagy potenciallal, csendes
helyen Sollnsban

VP azonosité: 25251035
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www.von-poll.com

VETELAR: 819.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 122 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 180 m?2
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25251035
ca. 122 m?
Nyeregteto
6

5

2

1967

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

819.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 57 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
01.12.2035 184.80 kWh/m?2a
F
1967
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Az elso benyomas

Ez az 1967-ben épllt sorhaz koriilbelul 122 m2 lakéteret kinal, szilard alapot biztositva
azoknak a csaladoknak, akik sajat igényeik szerint szeretnék megtervezni otthonukat. Az
ingatlan egy csendes lakd6vezetben talalhato, j6 infrastruktiraval — lzletek, iskolak és
tomegkozlekedési kapcsolatok mind a kézelben vannak. Hat szoba, kdztik akar ot
halészoba is, harom szinten helyezkedik el. Ezaltal a haz alkalmas csaladok és parok
szamara is, akiknek sziikséguk van térre munkahoz vagy hobbikhoz. A nappali déli
fekvésu, és teraszra és kertre nyilik. A konyha kulonallg, és feldjitas soran az egyéni
igényeknek megfeleloen atalakithatd. Az emeleti firdoszobak és a foldszinti vendég WC
régebbi stilustak, és korszerusitésre szorulnak. Osszességében az ingatlan j6 allapotban
van, de feldjitasra szorul. A fellletek, a flrdoszobak és az elektromos rendszerek
korszerusitésre szorulnak. A teto szigetelt, de nem cserélték ki. Néhany ablak az 1990-es
évekbol szarmazik, mig masok 2011-ben lettek beépitve (dupla Uvegezés). A futést
tavfutés biztositja. Az ingatlan jogilag felosztott, igy biztositva a tiszta tulajdonjogot. Sajat
parkoléhely tartozik hozza. A hdz massziv szerkezettel és j6l megtervezett elrendezéssel
blszkélkedhet. Feltjitas utdn modern, csaladbarat otthonna alakithaté, amely mind
elhelyezkedésével, mind alaprajzaval lenyug6zo. Orommel mutatjuk be Onnek
személyesen a hazat, és redlis képet adunk jelenlegi allapotardl és lehetoségeirol.
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Minden a helyszinrol

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im sudlichen Munchner
Stadstteil Solln. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer
familienfreundlichen Nachbarschatt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs sind bequem erreichbar. Auch gré3ere Supermérkte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.

Das nahe Isartal, der Forstenrieder Park sowie der Tierpark Hellabrunn bieten vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der Natur. Ebenso laden der Hinterbriihler See
und das Naturbad Maria Einsiedel zu Ausfliigen und Erholung im Freien ein.

Dank der guten Anbindung Uber die S-Bahn-Linien S7 und S20 sowie mehrere Buslinien
erreicht man die Minchner Innenstadt in etwa 20 Minuten. Mit dem Auto bestehen tber
den Mittleren Ring sowie die Autobahnen A95 und A96 schnelle Verbindungen in alle
Richtungen — sowohl in die Innenstadt als auch ins Alpenvorland.

Diese Lage verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen — ideal fur Familien und alle, die stadtnah und dennoch naturnah leben
mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 184.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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