Baierbrunn

Fényes csaladi tdilohely szaunaval, kerttel,
napozoteraszokkal és A+ energiaosztalyu
besorolassal

VP azonositd: 25251036

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 1.595.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 164,67 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 316 m2
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Attekintés

25251036 1.595.000 EUR

ca. 164,67 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.

01.09.2026 MwSL) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Karbantartott

1 x Bedllo, 1 x

Mélygarazs ca. 80 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kbzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

24.25 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
05.09.2035

Hoszivattyu

2016
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a tagas ikerhdzban! A 2016-ban épiilt ingatlan lenyugozi a jol
megtervezett elrendezésével és a magas szinvonalu felszereltségével. A hazban
0sszesen 6t szoba talalhato, kdztik harom aranyos hélészoba az emeleten és egy tagas
stldio a tetotérben. Ezek a szobak hasznalhatok fo halészobaként, gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy irodaként, szamos kialakitasi lehetoséget kinalva a kulénb6zo
életstilusokhoz. Két modern flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret — a felso emeleten
talalhato nagy flirdoszobaban kad, zuhanykabin és kivaldo minoségu szerelvények
taladlhatok. A tetotérben egy masodik, zuhanykabinos flrdoszoba talalhat6. A foldszinten
talalhato vendég WC tovabbi kényelmet biztosit. Az ingatlan szive a vilagos nappali és
étkezo, valamint a nyitott konyha. A nyitott konyha csucskategorias Miele és Bora
készilékekkel van felszerelve, igy a fozési kényelem és a funkcionalitas terén semmi
kivannivalét nem hagy maga utan. A tagas lakotér keményfa padldval, fa [épcsofokokkal
ellatott téglalépcsovel és elektromos redonydkkel ellatott, padlotél a mennyezetig éro
ablakokkal buszkélkedhet. Az ikerhaz tovabbi jellemzoi kozé tartozik a padléfutés, a
modern levego-viz hoszivattyu, a 9,4 kW-os fotovoltaikus rendszer, a 11,7 kW-os
akkumulator és a hatékony szellozés, amelyek biztositjak, hogy a haz megfeleljen a
jelenlegi energiahatékonysagi eloirdsoknak. A riasztérendszer tovabbi biztonsagot nydjt.
Tovabbi elony a sokoldaltan hasznalhaté hobbiszoba az alagsorban, amely idealis
sporttevékenységekhez, dolgozdszobanak vagy egyszeruen csak pihenohelynek. Azok,
akik értékelik az otthoni kikapcsolddast, értékelni fogjak a finn szaunat. A kiltéri tertletek
szamos hivogat6 teret kinalnak: egy déli fekvésu terasz napernyovel és egy nyugati
fekvésu terasz toldajtokkal és tetovel boviti a kiiltéri lakéteret, tokéletes feltételeket
biztositva tarsasagi 6sszejdvetelekhez vagy csendes pillanatokhoz a természetben. Az
emeleten egy erkélyrol kilatas nyilik a kdrnyékre. A haz mellett egy mélygarazzsal ellatott
parkolohely és egy fedett parkol6hely talalhaté a kocsibeélléban, amely kényelmes
parkolast biztosit. A helyszin békés lakokornyezettel biiszkélkedhet, kivald
kapcsolatokkal a varosi élettel. Bevasarlokozpontok, iskolak, évodak és
szabadidokozpontok mind kdnnyen elérhetoek, igy ez a haz vonz6 otthon csaladok,
parok és dolgozé szakemberek szamara egyarant. Szeretne tobbet megtudni, vagy
személyes megtekintést egyeztetni? Alig varjuk, hogy bemutathassuk Onnek ezt a vonzo
ikerhazat, és 6rommel biztositunk atfogé helyszini konzultaciét.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 2016

- Ruhige Lage

- 4 Schlafzimmer

- Offene Kiche mit Miele- und Borageraten

- FuRBbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Gemauerte Innentreppen mit Holzbelag

- Dielenboden

- Velux Fenster mit Aussenrollladen

- Hobbyraum im Untergeschoss

- Sonnensegel im Garten

- Slidterrasse

- Zusétzliche Westterrasse mit Schiebeelementen und Dach
- Balkon im Obergeschoss

- GrolRes Badezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche
- Badezimmer im Dachgeschoss mit bodentiefer Dusche
- Finnische Sauna mit Infrarot und Bio Sauna Funktion

- Gaste WC

- Alarmanlage

- Siid- Westausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz

- Stellplatz im Carport

- Luft-Warmepumpe

- Batteriespeicher mit ca. 11,7 KW

- PV Anlage mit ca. 9,4 KW

- Zentrale Wohnraumliftung

- Biohort Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in ruhiger Randlage eines gewachsenen Wohngebiets im Ort
Baierbrunn.

Alle Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie medizinische, schulische und
soziale Einrichtungen sind in Baierbrunn und im benachbarten Pullach vorhanden. Lange
Spazierwege in unberiihrter Natur, der bekannte Seitzhof mit seinem Hofladen, das
Wildgehege oder der Forstenrieder Park. Das alles liegt buchstablich vor der Haustur.
Die Gemeinde Baierbrunn liegt zwischen Pullach und Schéftlarn im oberbayerischen
Landkreis Munchen am Isar-Hochufer. Durch die Isartalbahn, die von Minchen nach
Wolfratshausen fuhrt, besteht eine optimale Anbindung an das Minchner S-Bahn-Netz
(S7).

Mit dem Auto erreicht man die Innenstadt von Minchen in ca. 30 Minuten. Der Flughafen
ist etwa 60 Minuten und das Alpenvorland ca. 20 Minuten entfernt. Gut ausgebaute
Radwege filhren entlang der Isar bis Miinchen und in Richtung Starnberger See.
Kindergarten und Grundschule sind in Baierbrunn ful3laufig zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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