Minchen — Obersendling

Sokoldalu ingatlan a varos déli részén - szintiszta
életorom sajat medencevel és tobb mint 520 m?2
lakoterUlettel.

VP azonositd: 25251030

www.von-poll.com

VETELAR: 3.349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 379,85 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 850 m2
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Attekintés

25251030 3.349.000 EUR

ca. 379,85 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

7 Kaufpreises

2004 2020

1 x Garazs .

X z Részleges Feldjitott

Szilard
ca. 147 m2
Terasz, Vendég WC,
Uszdmedence,

Szauna, Kandallé,
Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektro 63.50 kWh/m?a
09.10.2028

B

Hoszivattyu

2004
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Alaprajzok

Erdgeschoss
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Schlafen

ca. 41 m?

Dachgeschoss
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Waschraum
ca. 10 m*

| Werkstatt

| ca.11m?

Heizungskeller
ca.12m?

Untergeschoss
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Hasznalja ki ennek a vonzo csaladi haznak a hatalmas
lehetoségeit, kortilbelll 379 m2 lakétérrel! Négy emelet kinal szamos rugalmas lakhatasi
lehetoséget, beleértve a vendégek, nagyszlok, tinédzserek és egy dolgozészoba
elhelyezését. A foldszintet teljesen felljitottak, és jelenleg a csalad gyermekei laknak.
Harom kil6nallé halészobaval rendelkezik, mindegyikhez sajat firdoszoba, kijarat a
kertbe medencével és kerti hazikoval, valamint egy tagas eloszoba. Az elso emeleten
talalhato tagas nappali, hivogaté tveghomlokzataval, teraszaval és kandalléjaval igazi
fénypont. Itt mindent megtalél, amire vagyhat: étkezot, tarsalgot, nappalit és egy dizajner
konyhét fozoszigettel, reggelizopulttal, markés készilékekkel, rozsdamentes acél
munkalapot beépitett mosogatoval és egy kilonalld, elvalasztott elokészito konyhat.
Ezen az emeleten talalhatdé még egy vendégszoba sajat firdoszobaval és egy tovabbi
vendég WC is. Természetesen a felso vagy az also teraszon is élvezheti a napsitést. A
legfelso emeleten a tagas halészobaban, az 6ltézoben és a pezsgofiirdovel, zuhanyzoéval
és finn szaunaval felszerelt extra nagy firdoszobaban teljes nyugalomra lelhet. Egy kis
erkély pihenteto kikapcsolodast kinal egy jol megérdemelt szaunéazas utan. Ezen a
szinten talalhatd még egy halészoba vagy iroda, valamint egy plusz WC is. Az
alagsorban egy sokoldaltan hasznalhaté hobbiszoba, egy mosékonyha tovabbi
zuhanyzoval és WC-vel, valamint kiilonféle tarolo- és haztartasi helyiségek talalhatok. Itt
alakitottak ki egy zuhanyzds és konyhasarokkal ellatott rendezvényszobat is, amely az
épitési hatdésag szerint nem allandé hasznalatra vagy bérbeadasra szolgéal. A déli fekvésu
kertben egy masik kiilénlegesség varja: a futott kiltéri medence! Emellett megtaldlja a
sziikséges infrastruktarat egy féldszinti trambulinhoz, egy teraszhoz és egy igazan tagas
kerti fészerhez. Ez az egyedilallé ingatlan kihagyhatatlan latnival6. Foglaljon le
személyes megtekintési idopontot még ma, hogy sajat maga is megtapasztalhassa ezt a
gyongyszemet!
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Részletes felszereltség

- Ruhige Lage

- Hochwertige Ausstattung

- Umfassend renoviert

- Teilweise kernsaniert

- Eigene Etage flr die Kinder

- Eigene Etage fur die Eltern

- Beheizbarer Pool im Garten

- Obergeschoss und Dachgeschoss umfassend renoviert
- Sauna & freistehende Badewanne im Dachgeschoss
- MalRgefertigte Kiiche

- Zusatzliche Vorbereitungskiche

- Sidterrasse im Erd- und Obergeschoss

- Grundwasser-Warmepumpe in 2022 eingebaut

- FuZbodenheizung in Erd-, Ober und Dachgeschoss
- FuBbodenheizung im Hobbyraum

- BUS System

- Glasfaseranschluss

- Rollladen oder Jalousien an den Fenstern, elektrisch
- Naturstein im Obergeschoss

- Kaminofen im Wohnbereich

- Warmedammung

- Klimaanlage im Elternschlafzimmer

- Klimaanlage im Buro Dachgeschoss

- Partyraum mit Teekiiche und Bad im Untergeschoss mit eigenem Zugang und Terrasse
- Gartenhaus

- Fahrradhaus

- und vieles mehr!
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Minden a helyszinrol

Mittersendling | Sendling-Westpark

Der Stadtteil Mittersendling zeichnet sich durch seine Zentrumsnéahe und exzellente
Verkehrsanbindung aus. Die Immobilie wird von zahlreichen Griinanlagen umschlossen.
"Griines" Wohnen im Herzen der Landeshauptstadt!

Fir ausgiebige Spaziergange oder Freizeitaktivitaten im Freien sind viele Parks und
Spielplatze vorhanden. Isar, Flaucher und Tierpark lassen sich hervorragend mit dem
Rad ansteuern. Auch beliebte Wochenendziele wie Ammersee, Starnberger See oder
Tegernsee sind nicht weit weg.

Zu FulB3 kénnen Sie bequem Supermarkte, Restaurants , Baumarkt und Fitnessstudio
erreichen. Auch Arzte und Apotheken sind in in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
Kindergarten, Schulen und weiterflihrende Bildungseinrichtungen kénnen bequem

erreicht werden. Fur die MIS in Starnberg gibt es eine Busverbindung.

Im 6ffentlichen Nahverkehr stehen U-Bahn, StraRenbahn und Buslinien in unmittelbarer
Néhe zur Verfiigung.

- S-Bahnstation ,Mittersendling” (Linie S7) - ca. 15 Gehminuten entfernt

- U-Bahnstation ,Aidenbachstraf3e” (Linie U3) — ca. 13 Gehminuten entfernt

- Verkehrsanbindungen Auto: A95 / A96 — ca. 5 Minuten entfernt, B11 3 Minute entfernt
- Hauptbahnhof (ca. 10 Minuten mit der S7 entfernt)

- Biergarten "Augustiner Schitzengarten” - 10 Ful3minuten

- Isar Auen — ca. 10 Fahrradminuten entfernt

- Starnberger See — ca. 20 Minuten, Ammersee — ca. 25 Minuten, Tegernsee — ca. 40
Minuten
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 63.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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