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Alt-Solln: Gydnyoru 3 szobas lakas déli fekvésu
erkéllyel
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Attekintés

25251027
ca. 89,2 m?
3

2

1

1967

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

599.000 EUR
Emelet

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.50 kWh/m2a
01.05.2028

D

1967
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Az elso benyomas

Napos, 3 szobas lakas Alt-Sollnban. Ez a jol karbantartott, 3 szobas lakas egy csendes,
1967-ben éplilt, kétszintes tarsashaz elso emeletén talalhatd, a keresett Alt-Solln
keriletben. Kortlbelll 87 m2-es lakoéteriletével, j0l megtervezett elrendezéssel és
rengeteg természetes fénnyel biiszkélkedhet. A tagas nappali és az egyik haldészoba déli
fekvésu, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a korllbeltil 10,5 m2-es erkélyhez, amely
tokéletes a pihenésre és a napsuitéses o6rak élvezetére. A szomszédos beépitett konyha
funkcionalis és jol karbantartott, a frdoszobaban kad talalhat6. Kilén vendég WC is
talalhato. A lakas igy 0sszesen két haloszobat és egy vilagos nappalit kinal. A
nappalikban parketta, a konyhaban és a fiirdoszobakban pedig jarolap taladlhaté. A
lakdshoz tartozik egy foldalatti parkoldhely és egy kulon pincetarold. A havi kozos koltség
437 eurd. Az épllet futését 2021-ben telepitett gaz kdzponti futés biztositja, az ablakok
dupla Uvegezésuek. Az épiilet j6l karbantartott allapotban van; Példaul a homlokzatot és
az erkélyeket 2015-ben teljes koéruen feldjitottak. A lakbéegység csendes helyen talalhato,
és kellemes lakokdrnyezettel lenyugozo.
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Részletes felszereltség

3-Zimmer-Wohnung mit ca. 87?m?2 Wohnflache
Sonnenbalkon (Sudseite) mit ca. 10,5?m?

2 Schlafzimmer + Wohnzimmer

Einbaukuche, Bad mit Wanne + Gaste-WC
Tiefgaragenstellplatz und Kellerabteil
Gepflegtes Haus aus 1967 (nur 2 Etagen)
Gasheizung, doppelt verglaste Fenster
Hausgeld: 437?€/Monat

Parkett- und Fliesenbtden
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Minden a helyszinrol

Der Minchner Stadtteil Solln liegt nahe zur Innenstadt, aber gleichzeitig im Griinen und
nicht weit des oberbayerischen Voralpenlandes. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs,
sowie S-Bahn und Busstation sind ful3laufig zu erreichen.

Die Lage bietet zahlreiche Einkaufs- sowie Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Das
malerische Isartal sowie der Tierpark Hellabrunn und die umliegenden Walder laden zu
spontanen Ausfligen ein. Der Golfplatz Thalkirchen liegt in unmittelbarer Nahe zum
Hinterbriihler See und dem Freibad Maria Einsiedel.

Durch die S-Bahn (S 20 und S 7 ), U-Bahn (U3) und die Buslinien ist man optimal an die
Munchner Innenstadt angebunden. Mit dem Auto erreicht man diese in ca. 18 Minuten.
Der Flughafen ist ca. 40 Minuten, das Alpenvorland ca. 30 Minuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 101.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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