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Az elso benyomas

Udvézéljik Neuriedben - egy otthonban, amely teret kinal a csaladnak és az
életnek. Ez az 1955-ben épiilt, kiilonalld csaladi haz korillbelll 165 m? lakdteret kindl
egy nagyméretu, nagyjabol 689 m?-es telken, idedlis feltételeket biztositva a
harmonikus és pezsgo csaladi élethez. Belépéskor egy baratsagos eloszoba
fogadja, amely a tagas nappaliba és étkezobe vezet. A nagy ablakok nyitott,
napsutotte hangulatot teremtenek — egy olyan helyiséget, ahol a mindennapi élet és
az egyduttlét harmonikusan egydtt él. A szomszédos télikert kiterjeszti ezt a teret, és
gyorsan kedvelt hellyé valik: legyen sz6 akar csendes elvonulasrol a zold
kdrnyezetre nézo kilatassal, jatszotérrol a gyerekeknek, vagy inspiralo helyrol a
napkezdéshez. A haz boséges teret kinal az egyéni tervezési otletekhez -
csodalatos alapot teremt személyes almai megvaldsitasahoz. Osszesen hat szoba
all rendelkezésre, kdztik harom haldszoba az emeleten, amelyek nyugalmat és
maganéletet kinalnak. Az épllet jol karbantartott, folyamatosan korszerusitették, és
nemrégiben modernizaltak, 2023-ban Uj gazfutési rendszert telepitettek, valamint
uj firdoszobat és vendeg WC-t. Tovabbi fénypont a tagas kert. Mérete és tajolasa
ertékes kiterjesztéset képezi lakéterének: jatszotér, kerti paradicsom, pihenohely -
tokéletesen az On igényeihez igazitva. A terasz pihenteto érakat tolthet a
szabadban, élvezheti a napslitéses reggeliket, valamint a baratsagos estéket
csaladjaval és barataival. A neuriedi helyszin a megalapozott életminoséget kivalo
infrastrukturaval 6tvézi. Minden, ami a mindennapi életet kellemessé teszi,
gyalogosan is konnyen elérheto — iskolak, ovodak, lzletek és tomegkdzlekedés.
Ugyanakkor a természet és a kikapcsolddasi lehetoségek kdzelsége olyan
életmodot kinal, amely konnyedén 6tvozi a pihenést és a tevékenységet. Varjuk

hivasat!
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Részletes felszereltseg

- GroBes Wohnzimmer mit Terrasse

- Eigener Essplatz

- Neue Gasheizung aus 2023

- Neues Badezimmer mit Badewanne und Dusche im OG
- Neues Gaste WC im EG

- Abgeschlossene Kiche

- Wintergarten aus 1990, voll beheizt

- Einzelgarage

- Abstellraum fur Gartengerate

- Fenster 3-Fach Verglasung
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Minden a helyszinrol

Neuried liegt sidwestlich von Miinchen und grenzt direkt an den Forstenrieder
Park, das in diesem Waldgebiet liegende Forsthaus Kasten ist ein beliebtes
Ausflugsziel der Umgebung. Uber die Autobahnen A96 und A95 erreichen Sie
Starnberg und Miinchen in ca. 15 Minuten. Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn
(15 Minuten zu FuB) und Bus (5 Minuten zu FuB), die Geschéafte des taglichen
Bedarfs sowie Kindergarten, Grundschule und Gymnasium sind ebenfalls fuBlaufig

erreichbar.

Das Biochemische Zentrum, das Klinikum GroBhadern sowie die Ludwig-
Maximilians-Universitat liegt ebenfalls in naherer Umgebung. Das reichhaltige
Freizeitangebot der Region reicht vom Segeln an einem der flinf Seen Ubers Golfen
auf einem der acht Golfplatze in unmittelbarer Nahe bis hin zum Reiten oder

Spazieren in einer traumhaften Landschaft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 154.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

BleibtreustraBe 14, 81479 Minchen
Tel.: +49 89 - 55278480

E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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