M Uinchen — Forstenried

Uj éplilet, elso bekoltézés Forstenriedben - Tagas 2
szobas apartman nagy nappali-étkezovel
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Attekintés

25251031
ca. 62,98 m?
2

1

1

2024

1 x Kettos, 75 EUR
(Bérlés)

1.550 EUR

300 EUR

Emelet
Birtokbavétel
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energetikai tanusitvany
Konnyu féldgaz 53.50 kWh/m2a
03.07.2035 B
Hoeromu

2025
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvzoljik Gj otthondban! Az jonnan elkésziilt apartmankomplexum a forstenriedi Sperlstrasse-n
modern elrendezéssel és kivald minoségu felszereltséggel biiszkélkedhet, amely minden

kivannival 6t kielégit. A tagas, koriilbel Ul 30,84 m2-es nappali és étkezo boséges helyet kinal egy
étkezoasztalnak és egy kényelmes Ulosaroknak. A bérbeadd mér beépitett egy egyedi konyhét. Egy
nagy franciagjto vezet a szomszédos, nyugatra nézo erkélyre. A korulbel il 13,62 m?-es hdl 6szoba
szintén vonzo kialakitasy, és rengeteg helyet kindl egy agynak és egy gardrobszekrénynek. A
flrdoszobaban zuhanykabin és egy praktikus flrdoszobaszekrény taldhatd, amelyet szintén a
bérbeadd biztosit. Az eloszoba tovabbi tarolhelyet kindl a gardrobok és komodok szaméra. A
bérbead6 indexalt bérleti szerzodést szeretne kétni, minimum 36 honapos bérleti idoszakkal. Az
ingatlanhoz tartozik egy mosokonyha, egy pincetérol6 és egy mélygarazs. Kerékpartarol6 is
rendelkezésre dll. Hasznalja ki a 360°-os tlrat, hogy €lso benyomast szerezzen az ingatlanrdl.
Orommel mutatjuk meg személyesen alakast egy egyéni megtekintés soran. Varjuk érdekl odését.




VP azonosité: 25251031 - 81476 M tinchen — For stenried

Részletes fel szereltség

- Neubau Erstbezug

- Ruhige Lage

- Eichenparkett und Fliesenboden
- Ful3bodenheizung

- Einbaukiche

- Balkon mit Stidausrichtung

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche
- Handtuchhei zkorper

- Elektrische Rollladen

- 1. Obergeschoss

- Aufzug

- Kellerabteil

- Tiefgaragenduplexstellplatz

- Fahrradkeller

- Indexmietvertrag
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Minden a helyszinrol

Der Minchener Stadtteil Forstenried zeichnet sich durch die Néhe zum Forstenrieder Park sowie
zum Starnberger See aus. Uber die Autobahn A95 in Richtung Garmisch-Partenkirchen erreichen
Sie den wunderschdnen See mit dem Auto bequem innerhalb von ca. 15 Minuten. Auch die
wundervollen Berge zum Wandern in den Voralpen sind von hier ausin unter einer Stunde
muhelos erreichbar.

Mit seinem historischen Ortskern und dem dorflich-charmanten Charakter ist Forstenried ein
auRerst begehrtes Wohnviertel mit hohem Freizeitwert im Minchner Stiden. Forstenried ist
Uberwiegend gepragt von modernen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern und besonders bei
Familien sehr gefragt.

Die angebotene Immobilie liegt in einem vorrangig durch Einfamilien- oder Doppel hduser
geprégten Viertel. In naher Umgebung zum Haus befinden sich ein Gymnasium, eine
Grundschule, ein Kindergarten, verschiedene Arzte, eine Raiffeisenbank Siid, der "Alte Wirt", ein
Friseur sowie die Bushaltestelle "Nesselwanger Strale” mit der Buslinie 134 in Richtung
Furstenried-West oder Theresienhohe. Dank der guten Busanbindung ist man innerhalb weniger
Minuten am U-Bahnhof Flrstenried West. Alternativ erreicht man die Haltestelle Baslerstral3e zu
Fuf3. Von dort aus fahrt man mit der U3 nur ca. 15 Minuten zum Marienplatz.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betrégt 53.50 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Michael Zeller

Bleibtreustralie 14, 81479 Minchen
Tel.: +4989- 5527 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

www.von-poll.com
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