Hameln - Klein Berkel

| nter essantes Gebaude-Ensemble mit vielseitigen
Moglichkeiten fur Visionarein Hameln - Klein Berkel

VP azonosito: 26241036

ww.von-poll.com

VETELAR: 1.350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 1.010,88 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 2.832 m
2
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Attekintés

26241036

ca. 1.010,88 m?
Nyer egteto

13

3

6

1950

1 x Bedllo, 2 x Felszini
parkoléhely

1.350.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

K or szer usitett
Szilard

ca. 296 m2

ca. 466 m2

ca. 1010 m2

Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

f tandsitvany

a

30.10.2035 89.40 kWh/m?2a
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Az elso benyomas

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ver eint historischen Charme mit moderner Technik und
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten auf grof3ziigigem Grund. Das Angebot bezieht sich
auf eine Gesamtliegenschaft, bestehend aus drei Gebauden auf zwei benachbarten
Grundstiicken mit einer Gesamtflache von ca. 2.832 mz

DasHerzstlck ist ein aufwendig moder nisiertes Fachwer khaus, ca. 1820 errichtet und von
2019 bis 2022 liebevoll und strukturiert neu aufgebaut. Die Immobilie bietet eine groRziigige
Wohnflache von rund 366,49 m?, verteilt Uber 2,5 Ebenen. Die baugenehmigten Plane sehen
sechs Zimmer, davon drel Schlafzimmer und drel Badezimmer vor — die Raumaufteilung
wurde nicht vollstandig umgesetzt und kann auf individuelle Bediir fnisse angepasst wer den.
Die Beibehaltung der originalen Fachwerksubstanz in Verbindung mit hochwertigen
Naturmaterialien wie Holz, Lehm-Hanffaser-M atten und Tonziegel unterstreicht den
ursprunglichen Charakter des Hauses, erganzt um moder ne Akzente. Die hochwertige,
massive Bauweise bietet eine solide Grundlage fir Generationen.

Das Gebaude eignet sich gleichermal3en fur die Nutzung durch Grof3familien,

M ehrgenerationenhaushalte oder Selbststandige und Freiber ufler, die Wohnen und Arbeiten
verbinden méchten. Alternativ ist auch eine Aufteilungin biszu drei separate
Wohneinheiten mdglich. Besonder s hervor zuheben ist die M églichkeit der Vermietung als 3-
Parteien-Haus, mit einer jahrlichen Mieteinnahme von kalkuliert netto kalt ca. 35.000,-
Euro.

Fir ein zukunftsfahiges Ener giekonzept wurde grof3er Wert auf moder ne Haustechnik
gelegt. Die Hauptheizung bildet eine Wolf CHA-07/400V L uft/Wasser-War mepumpe
(Baujahr 2021) in Kombination mit einer FuRbodenheizung im gesamten Gebaude.
Zusatzlich steht ein Lopper DRUMMER 35 Festbrennstoff-Heizkessel (Baujahr 2012) fur
Scheitholz, Pellets oder Hackschnitzel zur Verfligung. Eine umfangreiche Solar anlage mit
einer jahrlichen Stromerzeugung von ca. 15.660 kWh sor gt fir eine attraktive
Einspeisever gutung (jahrlich rund 5.332 € biszum Jahr 2030). Die

Warmwasser aufber eitung erfolgt Uber eineleistungsstar ke Solarther mieanlage mit einem
6.000-L iter-Speicher.

Besonder e Aufmerksamkeit wurde der Gebaudeinfrastruktur gewidmet: Samtliche
Versorgungsleitungen sind in gesonderten, gut zuganglichen Schachten installiert. Die
Gemeinschafts- und Wirtschaftsraume sind der zeit noch nicht vollendet, das erforderliche
Baumaterial befindet sich jedoch groRdtenteils bereitsvor Ort. Fir den finalen Ausbau und
die Fertigstellung der drei Wohneinheiten in Gebaude 3B ist mit kalkulierten Kosten von




etwa 80.000 € zu rechnen, vornehmlich fir Lohnleistungen.

Vom Eingangsbereich biszu den Wohneinheiten zieht sich der rote Faden hoher
Materialqualitat und hochwertiger Bauausfiihrung durch das gesamte Objekt. Das Haus
befindet sich in einem umfassend renovierten Zustand; weitere M oder nisierungen wurden
im Jahr 2025 umgesetzt. Die M dglichkeit, das Anwesen als Dreiparteienhaus zu nutzen,
bietet Flexibilitat fur unterschiedliche Lebens- und Arbeitskonzepte.

Mit Fokus auf das 2.Gebaude: aktuell genutzt als Fitnessstudio aus dem Baujahr 1950,
kernsaniert und umgenutzt in 2005. Es verflgt Uber eine grof3ziigige Nutzflache von ca.
644,39 m2 und bietet damit umfangreichen Raum fir unter schiedlichste Nutzungskonzepte,
beispielsweise als M ehrfamilienhaus, wie der zeit als Fitnessstudio, oder auch fir individuelle
Wohnansprtiche.

Die aktuelle Nutzung erfolgt grofdtenteils gewer blich, wobei der langjéhrige Mieter die
Flache bereits seit Uber 16 Jahren nutzt. Ein rechtsglltiger Mietvertrag liegt vor, was diese
Immobilie besondersinteressant flir Investoren mit langfristigen Per spektiven macht. Die
jéhrliche Mieteinnahme betragt netto kalt 34.800,- Euro. Die Mietflache zeichnet sich sowohl
durch grof3zugige | nnenbereiche als auch vielseitig nutzbar e AuRenflachen aus, die

unter schiedlichste Bedlrfnisse abdecken konnen.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt sieben Zimmer und drei Badezimmer. Die Flachen
sind dur chdacht geschnitten und bieten flexible Gestaltungsmaoglichkeiten, abhéngig von der
zukiinftigen Nutzung. Optisch besondersinteressant ist die aktuell offene Gestaltung
zwischen Unter- und Erdgeschoss! Ob Sie auf der Suche nach einer vielseitigen Wohnlésung
sind oder eine neue, interessante Nutzung in Betracht ziehen — hier lassen sich ver schiedene
Konzepterealisieren. Zu beachten ist, dass kleinere Renovierungen notwendig sind, um die
Immobilie den aktuellen Standards oder den personlichen Vorstellungen anzupassen.

Die Ausstattungsqualitat entspricht dem soliden Standard der Umbaujahre 2005. Die
zentrale Ol-Heizung sor gt fir angenehme Warme und entspricht den Anforderungen an eine
zuverlassige Energiever sorgung in dieser Objektgrolie.

Diese Gebaude-Ensemble mit vielseitigen M 6glichkeiten fir Visionére, bietet |hnen eine
gelungene Kombination aus historischem Gebaude und zeitgemaller Wohnqualitat, mogliche
Nutzung als M ehrfamilienhaus als auch in Kombination oder als Kapitalanlage. Wenn Sie
auf der Suche nach vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten sind, konnte dieses Objekt Ihre
Anforderungen erfillen.

Dar tber hinaus steht noch ein drittes, denkmalgeschiitztes Gebaude auf dem Grundstick,
welches zusétzlichen, grofRziigigen Raum bieten kénnte, jedoch komplett

sanierungsbedurftigist, unter Denkmalsschutzauflagen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich einen personlichen Eindruck zu
ver schaffen.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentimer/Mieter keine personlichen




Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphére zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Részletes felszer eltseg

- die Liegenschaft besteht aus einem Ensemble von drei Gebauden

a) Wohn-/M ehrfamilienhaus fur Grof3familien oder sehr grof3ziigigen Wohnbedar f

b) Gewerbe-/M ehrfamilienhaus

¢) ein Gebaude mit Denkmalschutz-Belastung

Das Fachwerkhaus:

- grof3zuigiges Fachwer khaus tiber 2,5 Ebenen

- die angegebenen Raumaufteilungen beziehen sich auf die baugenehmigten Plane, die

I nnenwande wur den jedoch noch nicht so umgesetzt

- somit ist die endgiiltige Raumaufteilung noch variabel

- Beibehaltung der urspriinglichen Fachwer ksubstanz

- Neuaufbau mit Materialien hochster Qualitat

- Liebhaber-/Ingenieur sproj ekt

- hohe M aterialqualitat

- natdrliche Materialien wie Holz, L ehm-Hanffaser-M atten, Tonziegel

- fihrender Heizungstyp: Wolf CHA-07/400V, Bj. 2021, L uft/Wasser -Warmepumpe
(Monaoblock)

- zusatzlicher Heizungstyp: Lopper DRUMMER 35, Bj. 2012, ein Festbrennstoff-Heizk essel
fur Scheitholz, Pellets und Hackschnitzel

- umfangreiche Solaranlage, jahrliche Er zeugung: ca. 15.660 kWh, Einnahmen: ca. 5.332,23
Euro/Jahr, Restlaufzeit (bis 2030): ca. 5 Jahre

- Warmwasser durch Solarther mieanlage mit ca. 6.000 Liter War mwasser speicher

- massive Bauweise fur die Ewigkeit

- Versorgungsleitungen in separ aten, jeder zeit zuganglichen Ver sor gungsschachten im
Boden/in den Wanden

- weitlaufiges Wohnen mit bis zu drei Wohneinheiten

- vermietbar als 3-Parteien-Haus

- Selbstnutzung fiir M ehr gener ationen-/Gr of3familienhaus oder fir Selbststandige-
[Freiberufler

- die Gemeinschafts-/Wirtschaftsr&ume muissen noch fertiggestellt wer den, das Baumaterial
ist mehrheitlich schon vorhanden

- zur endguiltigen Fertigstellung der drei Wohneinheiten in dem Gebaude 3b werden Kosten
in einer kalkulierten Hohe von ca. 80.000 Euro anfallen. Dieser Betrag bezieht sich
hauptsachlich auf Lohnkosten, das meiste, bendtigte Baumaterial lagert bereits bauseits.

- Vermietung als 3-Parteien-Haus, mit einer jahrlichen Mieteinnahme von kalkuliert netto
kalt ca. 35.000,- Euro

Das Fitnessstudio/M ehr parteienhaus:

- Mehrzweckimmobilie als Kapitalanlage




- mogliche Verwendung - wie aktuell - als Fitnessstudio oder Umbau zum M ehr parteienhaus
- langjahriger Mieter, seit Uber 16 Jahren, es besteht ein gliltiger Mietvertrag

- jahrliche Mieteinnahme betr agt netto kalt 34.800,- Euro.

- grof3ziigige Flacheim Innen- als auch im Aul3enbereich

- kleinere Renovierungen muissen vor genommen wer den

- umfangreiche Solar anlage, jahrliche Er zeugung: ca. 9.150 kWh, Einnahmen: ca. 958,-
Euro/Jahr, Restlaufzeit (bis 2039): ca.14 Jahre

Das Grundstuck:

- Eigentumsgrundstiick!

a) Flur 3, Flursttick 107/2, mit 1.045 m2

b) Flur 3, Flurstiick 273/106, mit 1.750 m2

¢) Flur 3, Flurstiick 200/6, mit 37 m2

Summeder Grundsticke 2.832 m?
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich im beliebten Hamelner Ortsteil Klein Berkel, einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohnlage mit dorflichem Charme und gleichzeitig guter
Anbindung an die Hamelner Innenstadt. Die Umgebung ist gepr &gt von gepflegten
Wohnhausern, Grinflachen und einer angenehmen Nachbar schaft —ideal fur alle, die
ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung schétzen, aber dennoch kurze Wegein die Stadt
bevor zugen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, ein Backer, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich direkt im Ort oder sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die nahegelegenen Felder und Spazierwege laden zu erholsamen Spazier gangen
und sportlichen Aktivitéaten in der Natur ein.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet sich in fuldlaufiger
Entfernung und bietet regelméafige Verbindungen in die Hamelner Innenstadt. Mit dem
Autoist das Zentrum von Hameln in etwa 5 bis 10 Minuten erreichbar. Uber die
BundesstralRe B1 besteht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Aerzen, Emmerthal
und Hannover.

Fiur Pendler bietet sich auch der Bahnhof Hameln mit regelméafigen Zugver bindungen nach
Hannover, Hildesheim oder Paderborn an.

I nsgesamt bietet die L age eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, natur naher
Umgebung und sehr guter Infrastruktur — perfekt flir Familien, Paare und Berufspendler,
die Wert auf Lebensqualitat und Erreichbarkeit legen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an dievon
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

www.von-poll.com
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