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Attekintés

26241030

ca. 228,89 m?
Nyer egteto

7

4

2

1820

2 x Bedllo, 4 x Felszini
parkoléhely

730.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Részleges Felyjitott
Szilard

ca. 272 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonositd: 26241030 - 31855 Aerzen / GrieBem - GrieBem

Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
08.07.2036 20.20 kWh/m2a
A+
Geotermikus
2014
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Az elso benyomas

Dieses aufRer gewohnliche, liebevoll sanierte Fachwer kanwesen verbindet auf einzigartige
Weise Uber 200 Jahre Geschichte mit moder nstem Wohnkomfort und hochwertiger
Ausstattung. Ein Haus, das nicht nur Wohnraum bietet, sondern Charakter, Atmosphare
und ein ganz besonder es L ebensgefiihl ver mittelt.

Urspringlich um 1820 als klassisches Vier stdnder -Dielenhaus er baut, wurde die Immobilie
im Jahr 2016 umfassend und mit grofRRer Sorgfalt kernsaniert. Dabei stand der Anspruch im
Vordergrund, die historische Substanz weitestgehend zu erhalten und gleichzeitig ein
zeitgemalies, ener gieeffizientes und stilvolles Zuhause zu schaffen. Traditionelle
Baumaterialien der Region wurden bewusst integriert und har monisch mit moder ner
Technik kombiniert, sodass Vergangenheit und Gegenwart in beeindruckender Weise
miteinander ver schmelzen.

Schon beim Betreten des Anwesenswird der besonder e Charakter spirbar. Dietraditionelle
Fachwerkfassade, dasrote Satteldach und die idyllische, griine Umgebung direkt am
Bachlauf verleihen dem Objekt eine seltene Ruhe und Authentizitét. Auf dem ca. 1.813 m2
grof3en Grundstiick er 6ffnet sich ein weitlaufiger AufR3enbereich, der zum Verweilen,
Geniel3en und Entspannen einladt.

Mit einer Wohnflache von ca. 228,89 m2 und insgesamt 7 Zimmern bietet das Haus
groRzigige Entfaltungsmoglichkeiten fir Familien, Paare oder Menschen mit dem Wunsch
nach Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Grol3ziigig gestaltete RGume, offene
Blickachsen und liebevolle Details pragen das Wohngefihl. Einige Fenster wurden bewusst
vergroRert, um mehr Licht insInnerezu holen und die Raume noch freundlicher und
offener wirken zu lassen. So 6ffnet sich heute eine beeindruckende Fenster front, wo friiher
das Dielentor seinen Platz hatte und verbindet Innen- und AufRenraum auf besondere Weise.

Das Herzstlick des Hauses bildet der eindrucksvoll zentral integrierte Treppenofen, welcher
den Essbereich von der Dieletrennt. Er sorgt nicht nur fir wohlige Warme, sondern verfiigt
zusétzlich Uber eineintegrierte Pizza- und Backfunktion —ein Ort, der Gemutlichkeit und
Genuss miteinander verbindet. Erganzt wird dies durch eine offene Galerie mit sichtbarer
Holzkonstruktion, die dem Wohnbereich eine luftige, ar chitektonisch reizvolle Atmosphére
verleiht. Der grof3zligige Wohnber eich mit hochwertigen, grof3for matigen Bodenfliesen,
unterstreicht das moderne Raumgefiihl. Wo das einstige Dielentor war, wurde die
Fensterflache aufgenommen. Hier gestaltet sich harmonisch der Essbereich und kann durch
eine moder ne, elektrische Senkrechtmarkise ver schattet wer den.




Die offen gestaltete K liche liber zeugt mit hochwertiger Ausstattung, viel Arbeitsflache und
einer zentralen Spulinsel, die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Auch hier
wurde der Raum mit viel Liebe zum Detail gestaltet und verbindet Funktionalitat mit
stilvollen Akzenten.

Ein besonderes Augenmerk lag bel der Sanierung auf eéinem gesunden Wohnklima. Der
diffusionsoffene Wandaufbau mit Holzfaserdammung und L ehmputz sor gt ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima. In Kombination mit der Ful3bodenheizung entsteht ein
behagliches Wohngefiihl in allen Bereichen des Hauses. Beheizt wird das Objekt Uber eine
effiziente Erdwarmepumpe die Nachhaltigkeit und Komfort vereint.

Die Warmwasser aufbereitung erfolgt Uber dasintegrierte Heizsystem mit einem ca. 180
Liter Speicher. Erganzend sorgt eine Photovoltaikanlage mit ca. 9,2 kWp fir eine
umweltbewusste Ener giegewinnung.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie. Die sonnige Stid-West-Terrasse mit
moder ner Pergolamarkise bietet ideale Bedingungen fiir entspannte Stunden im Freien. Der
Blick in den gepflegten Garten mit Rasenflachen und Zierstrauchern unterstreicht das
natur nahe Wohngefihl. Das grof3ziigige Grundstiick ver mittelt dabei ein hohes Mal3 an
Privatsphéreund Individualitat.

Erganzt wird das Anwesen durch vielseitig nutzbar e Nebengebaude. Eine grof3ziigige
Scheune mit ca. 130 m2 Nutzflache sowie zusétzlicher Galerieebene bietet zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten und verfugt Uber einen direkten Zugang zum Garten. Der
ausbaufahige Dachboden er 6ffnet zusatzliches Potenzial fir Wohn- oder Nutzflache und
beeindruckt mit offenen Holzbalken und viel Raum zur individuellen Gestaltung. Ein
massives Doppelcarport mit Stellplatzen fir zwei Fahr zeuge sowie ein zusatzlicher Wagen-
und Holzschuppen runden das Angebot praktisch ab.

Dieses Anwesen ist ein seltenes Beispiel fur die gelungene Verbindung aus historischer
Bausubstanz und moder nem Wohnkomfort. Mit viel Liebe zum Detail, hochwertiger
Sanierung und einem einzigartigen Gesamtkonzept bietet es ein Zuhause, das sowohl
emational als auch funktional Uberzeugt.

Ein Ort fir Menschen, die das Besonder e suchen —ruhig gelegen, geschichtstréchtig, modern
und voller M églichkeiten.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen méchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene, pauschale Finanzier ungsbestatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Részletes felszer eltseg

- Historisches Fachwer kanwesen mit besonderem Char me und hochwertiger Sanierung

- Grol3ziigige Scheune mit ca. 130 m2 Nutzflache sowie zusatzlicher Galerieebene

- Ausbaufahiger Dachboden mit zusétzlichem Potenzial zur Schaffung weiterer Wohn- oder
Nutzflache

- Eindrucksvoller, zentral integrierter Holzofen mit angeschlossenem Pizza- und Backofen
alsHerzstiick des Hauses

- Umfassende K ernsanierung im Jahr 2016

- Angenehme Wand- und FuRbodenheizung fur héchsten Wohnkomfort

- Effiziente Erdwar metechnik mit moderner Warmepumpenanlage (Thermia Diplomat
Optimum G3)

- Warmwasser aufber eitung in Kombination mit der Heizungsanlage und ca. 180 Liter

W asser speicher

- Nachhaltiger, diffusionsoffener Wandaufbau mit Holzfaser ddmmung und Lehmputz fir
ein gesundes Wohnklima

- Photovoltaikanlage mit ca. 9,2 kWp Leistung zur umweltbewussten Ener giegewinnung

- Sonnige Sud-West-Terrasse mit Pergolamarkise (feststehende Aluminiumkonstruktion und
elektrisch ausfahrbarem Markisentuch) im modernen Design

- Zusétzliche Senkrechtmarkiseim Essbereich alskomfortabler Sicht- und Sonnenschutz
- Weitlaufiges Grundstiick in idyllischer Lage direkt am Bachlauf

- Grof3zugiges Doppelcar port mit Stellflache fur zwel PKWs

- Praktischer Holz- und Lager schuppen

- Scheune mit grof3er Durchfahrt und direktem Zugang zum Garten

- Zusatzlicher Wagenschuppen mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

- Saunaim Ober geschoss
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Minden a helyszinrol

Die Immabilie befindet sich im beliebten Aerzener Ortsteil Grief}em und vereint naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Umgeben von weitlaufigen Wiesen,
Feldern und der reizvollen Landschaft des Weser ber glands genief3en Sie hier ein hohes Maf3
an Lebensqualitat in landlicher Umgebung.

Besonder s hervor zuheben ist die direkte Lage an der Bundesstralie B1, die eine schnelleund
unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Stédte und Gemeinden ermdglicht. Die
Zentren von Aerzen, Hameln und Bad Pyrmont sind in wenigen Fahr minuten erreichbar
und machen den Standort insbesonder e fir Berufspendler attraktiv.

Das nahegelegene Aer zen bietet eine gute I nfrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Apotheken, Kinder garten sowie Schulen. Die historische Rattenfanger stadt Hameln
Uberzeugt dar Uber hinaus mit einem umfangreichen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie,
Kultur- und Freizeitmdoglichkeiten. Auch Bad Pyrmont mit seinem renommierten Kur- und
Gesundheitsangebot befindet sich nur wenige Fahr minuten entfernt.

Die naturnahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig profitieren Familien von einem gewachsenen
Dorfleben, einer angenehmen Nachbar schaft sowie eéinem guten Bildungs- und
Betreuungsangebot in der Region.

Die gelungene Kombination auslandlicher 1dylle, guter Infrastruktur und direkter
Verkehrsanbindung macht Grief3em zu einem attraktiven Wohnstandort im

Weser bergland.und eine hohe L ebensqualitét aus. Hier genief3en Sie die Vor zlige eines
entspannten Wohnumfeldes mit viel Privatsphare und einer angenehmen Nachbar schaft.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an dievon
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

www.von-poll.com
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