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Attekintés

21238194 1.089.000 EUR

ca. 935 m? Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Tetotéri lakas
1895

Részleges Felujitott

Szilard

ca. 605 m?

ca. 920 m?

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Gaz A rendelkezések
szerint nem
kotelezo
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Az elso benyomas

Ez a lako- és kereskedelmi ingatlan harom, kiilénbdzo években éplilt épuletbol all.
A régebbi és nagyobb rész muemlékvédelem alatt all, 1895-bol szarmazik. A
muemlékvédelem alatt allé éplilethez 1986-ban egy Uj épllettel bovilt. Mindkét
rész egy-egy lakast foglal magaban. A tetoteret 1990-ben alakitottak at. Egy masik
lakas (vegyes funkcioju iroda és lakééplilet) a parkolébdl egy kilso acéllépcson
keresztll kdzelitheto meg. Egy harmadik lakas teljesen uj épitésu a foépllet elso
emeletén. A két orvosi rendelo is megkozelitheto a parkolobdl. Az ingatlan nagyon
kdzponti helyen talalhatd, és jelenleg egy orvosi rendelo, egy terapias rendelo, egy
terapias nappali kdzpont és harom apartman talalhato benne. Az épiletben
talalhatd egy kétlakasos orvosi rendelo (75 m? és 150 m?), egy 235 m?-es
pszichiatriai nappali kdzpont, egy 160 m?-es logopédiai rendelo, valamint harom
bérlakas (180 m?, 75 m? és 60 m?). A Iépcsohazat 2017-ben teljesen
Ujracsempeézték, és egy székes liftet is telepitettek. Személylift telepitése
lehetséges lenne, mivel a két [épcsohaz egyikében mar talalhaté egy megfelelo
liftakna. A lakdsok nagyon magas szinvonalon vannak berendezve. A tulajdonos és
a bérlok folyamatosan fektettek be az ingatlanba, példaul: - 2017-ben Uj ablakok
beépitése a fogaszati rendelo irodaiba stb.; - 2018-ban uj Velux ablakok a tetotéri
lakasban, két Uj ablak a fogaszati rendeloben, Uj kaputelefon rendszer két lakashoz,
részben Uj kiilso vilagitas, és tereprendezés stb. - 2019-ben: parkol¢ vilagitas,
tetomunkak, villanyszerelés, kert, bejarati Iépcsok cseréje, 3 keringteto szivattyu, Uj
bejarati ajto az orvosi rendeloben stb. - 2020-ban: Uj firdoszobak, az lUzlethelyiség
teljes elektromos haldzatanak és belso kialakitasanak kiépitése, Uj konyha, teto- és
festési munkak, laposteto és egy ereszcsatorna cseréje sth. - 2021-ben: tuzvédelmi
intézkedések, uj furdoszobai szerelvények, Uj vilagitas, Uj lakasajté a bérleményben
stb. - 2024-ben: felujitasi munkak, csatornarendszer - nemrég felujitott Iépcsohaz -
egy lakas teljes épitése Uj flrdoszobaval, vendég WC-vel és konyhaval. Minden

munka és beruhazas dokumentalt, és az elmult 8 évben legalabb 400 000 euroét




tesz ki. Az egész ingatlanban két szinte Uj gazfutési rendszer talalhato. A

feltlintetett vételar alkuképes. Lehetséges az ingatlan egy részének kizarasa,

ezaltal csokkentve a vételarat.
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Részletes felszereltseg

21 weitere Parkplatze sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Zwischen dem Parkplatz und dem angrenzenden Park, dem St. Annen Kirchhof
wurden vom Eigentlimer vier massive Fachwerkbauten errichtet, die als Werkstatt
mit WC, Doppelgarage, Gebaude mit 2 Abstellrdumen und Gartenpavillon genutzt
werden, bzw. einen schonen Aufenthaltsort flir Hobby und Freizeit bieten. Auch ist
hier eine Grundwasserbohrung flr die Gartenbewasserung vorhanden.

Der Zugang zu diesem Grundstuick ist Uber ein Wegerecht geregelt bzw. durch ein
Miteigentum am Weg.

Gesamtmieteinnahmen: p.a. 56.000,00 €

Eine weitere Bebauung/Umnutzung im hinteren Bereich muss mit dem Bauamt

abgestimmt werden.
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie liegt in der idyllischen Fachwerkstadt Luchow im Landkreis
Lichow-Dannenberg im Ostlichen Niedersachsen. Lichow ist Kreisstadt und hat ca.
10.000 Einwohner.

Eine gute Infrastruktur wie auch alle Schultypen sind vorhanden.

Der Fluss Jeetzel flieBt mitten durch die Stadt. Sehenswert ist die naturbelassene
Umgebung und einige typisch wendlandische Rundlingsdorfer in der

Nachbarschaft. Durch die Stadt fuhrt die Deutsche FachwerkstraBe.




VP azonositd: 21238194 - 29439 Liichow (Wendland)

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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