VON POLL

Suhlendorf / Wellendorf

Eljen kdzel a természethez, épitkezzen
nyugodtan —ingatlana Suhlendorf videki
kornyezeteben

VP azonosité: 25239237

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 36.000 EUR « FOLDTERULET: 1.355 m?2
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Attekintés

25239237 36.000 EUR
Telek

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, 1355 m>-es telek egy csendes mellékutcaban taladlhato az idilli
Wellendorf faluban, amely Suhlendorf k6zség része, az Uelzeni jarasban. A békés,
természeti kornyezet idealis feltételeket kinal egy csaladi haz épitéséhez, rengeteg
térrel és maganélettel. A telek részben kbzmuvesitett, €s a német szovetségi
épitési szabalyzat (BauGB) 35. szakasza szerinti kijel6lt épitési 6vezeteken kivil
taldlhato. Az épitkezés altalaban — a meglévo szomszédos hazakhoz hasonléan —a
kornyezo fejlesztés keretében lehetséges. A telek nagy mérete lehetové teszi az
egyedi épitési projektek megvalodsitasat tagas kerttel és tovabbi kialakitasi
lehetoségekkel. A mezokkel, rétekkel és kisebb erdokkel korllvett terlilet magas
rekreacios értéket képvisel. Hosszu sétak, kerékparturak és turak indulnak
kodzvetlenll a bejarati ajtotél. Ugyanakkor a B71-es szOvetségi autopalya és a
soltendiecki vasutallomas kozelsége jo 6sszekottetést biztosit a kdrnyezo régioval.
Ez a telek idealis mindazok szamara, akik szeretnék megvaldsitani a vidéki életrol
szott almaikat — rengeteg térrel a személyes fejlodéshez, valamint egy olyan

kdrnyezetben, amely nyugalmat és a természettel valé kapcsolatot araszt.
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Minden a helyszinrol

Suhlendorf, einschlieBlich Wellendorf, besticht durch seine landliche Idylle und eine
besonders familienfreundliche Atmosphare. Die Gemeinde mit rund 2.500
Einwohnern bietet ein sicheres, ruhiges Umfeld, das von einer stabilen,
landwirtschaftlich gepragten Wirtschaft getragen wird. Hier genieBen Familien die
Vorzige einer niedrigen Bevodlkerungsdichte, die viel Raum fur Privatsphare und
naturnahe Lebensqualitdt schafft. Die grundlegende Infrastruktur gewahrleistet eine
verlassliche Versorgung, wahrend die Anbindung Uber die BundesstraBe 71 eine
gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Uelzen ermdglicht. Fur Familien,
die Wert auf ein behlitetes Zuhause in einer harmonischen Gemeinschaft legen,

eroffnet Suhlendorf einen besonders vertrauensvollen Lebensraum.

Eine gute Infrastruktur befindet sich in den nahe gelegenen genannten Orten. Hier
finden sich alle notwendigen Einrichtungen, wie arztliche Versorgung,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten und ein groBes Angebot an

Freizeitgestaltung.

Verkehrstechnisch ist diese Region an die BundesstraBe B 71 Richtung Salzwedel
angeschlossen. Die Bahnstrecke Hamburg-Uelzen-Hannover ist Uber den
Hundertwasserbahnhof Uelzen erreichbar. Der Bahnhof Soltendieck ist ca. 5 km
entfernt und ermdéglicht bequeme Bahnverbindungen, u. a. nach Uelzen, Salzwedel

und Berlin.

Wellendorf selbst ist gepragt von weitlaufigen Fluren, geringer Bebauungsdichte
und einer natirlichen Umgebung, die ideal fur die Realisierung individueller

Wohntraume ist.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

