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Attekintés

25239240_1 Erdeklodésre

1991 Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 680 m?

ca. 680 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia

02.12.2030 tanusitvany
79.00 kWh/m?a

Gaz

1991
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Az ingatlan

Aus Sicherheits- und Diskretionsgrunden werden keine
Innenaufnahmen der von der Bank genutzten Flachen
veroffentlicht; weiterfUhrende Informationen stellen wir
qualifizierten Interessenten selbstverstandlich im
personlichen Austausch zur Verfugung.
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Az elso benyomas

Verkauft wird hier ein sehr interessantes Gewerbeobjekt mit sehr guter Rendite. Die
Immobilie befindet sich auf einem ca. 278 m? groBen Grundstiick und bietet eine
Nettomietflache von insgesamt 680 m?. Das Objekt liegt im vereinfacht
genehmigten Bebauungsplan eines Mischgebiets (B-Plan von 2001) und wird als

Zinshaus/Renditeobjekt in Form eines Geschaftshauses mit Bliroetage angeboten.

Das massive Haus wurde 1991 vollstandig kernsaniert und ist seither regelmaBig
modernisiert worden, sodass es sich heute in einem sehr guten und gepflegten
Zustand prasentiert. Die Fassade ist verputzt und das Satteldach wurde mit roten
Ton-Ziegeln gedeckt. Im Erdgeschoss sind Kunststoff-Fenster verbaut, wahrend

sich im Ober- und Dachgeschoss Holzfenster befinden.

Die Beheizung erfolgt tGber eine moderne Gas-Zentralheizung, die erst 2024 neu
eingebaut wurde. Zusatzlich wurden im Erd- und Obergeschoss ebenfalls neue
Liftungsanlagen installiert, was dem technischen Standard der heutigen Zeit
entspricht. Fur eine effiziente Nutzung der Haustechnik sorgt eine Verkabelung

Uber Bodentanks.

Die Hauptnutzung erstreckt sich auf Untergeschoss, Erdgeschoss und
Obergeschoss, die vollstandig von der Bank als Bankfiliale genutzt werden. Der von
der Bank angemietete Teil ist sehr hochwertig ausgestattet und verfligt Gber
moderne sicherheitstechnische Einrichtungen. Aus Sicherheits- und
Diskretionsgriinden werden keine Innenaufnahmen der von der Bank genutzten
Flachen veroffentlicht; weiterfiihrende Informationen stellen wir qualifizierten

Interessenten selbstverstandlich im persdnlichen Austausch zur Verfligung.

Im Dachgeschoss steht eine ca. 154 m? groBe, eigenstandige Biroeinheit zur




Verfligung, die friher als Architekturbiro genutzt wurde und aktuell leer steht.
Dieser Bereich ist Uber das Treppenhaus separat zuganglich. Die Flache im
Dachgeschoss bendtigt eine Renovierung bzw. Anpassung an die zukinftigen
Anforderungen des neuen Mieters. Flr diese Gewerbeeinheit kann eine monatliche
Miete von 6,50 €/m? angesetzt werden, entsprechend etwa 1.000 € monatlich bzw.

12.000 € jahrlich.

Die aktuellen monatlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf 3.343,69 Euro,
beziehungsweise 40.124,28 Euro jahrlich (ohne Nebenkostenvorauszahlungen).
Der bestehende Mietvertrag zu UG, EG & 1. OG hat eine Laufzeit von zehn Jahren
und lauft bis zum 31.08.2034. Er beinhaltet eine Break-Option nach sieben Jahren
gegen Zahlung einer Entschadigung.

Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, das Mietverhaltnis zweimal um jeweils drei
Jahre zu verlangern. Nach erfolgreicher Vermietung der Dachgeschossflache

kénnten die jahrlichen Nettomieteinnahmen auf ca. 52.000 € gesteigert werden.

Dieses Blrogebaude in gehobener Ausstattungsqualitat bietet die Mdglichkeit, ein
langfristig vermietetes Objekt mit attraktivem Entwicklungspotenzial zu erwerben.
Bei Interesse an weiteren Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Részletes felszereltseg

Details Mietverhaltnis Bank:

Die monatliche Miete betragt 3.343,69 €.

Beginn und Dauer des Mietverhaltnisses:

Mietbeginn: 01.09.2024

Vertragsende: 31.08.2034

Verlangerungsoption:

2 x 3 Jahre zu den dann geltenden Vertragsbedingungen

Sonderkindigungsrecht:

Die Mietpartei erhalt ein einmaliges Sonderkindigungsrecht, das ihr ermdglicht, das
gesamte Mietverhaltnis vorzeitig zum 31.08.2031 zu beenden.

Im Falle der Austbung des Sonderklindigungsrechtes hat die Mieterin an den
Vermieter eine pauschale Entschadigungsleistung zu zahlen.
Mietanderungsklausel:

Fir den Fall, dass sich der Verbraucherpreisindex fur Deutschland, herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt, (2020 = 100) um mehr als 10 % gegeniber dem
Zeitpunkt des Mietbeginns und jeder spateren indexbedingten
Mietpreisneufestsetzung verandert, so erhdht/reduziert sich die Miete nach § 4.1

automatisch um 100 % der eingetretenen Indexanderung.
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Minden a helyszinrol

Die Hansestadt Salzwedel Uberzeugt als charmante Kreisstadt mit gewachsener
Struktur und verlasslicher Infrastruktur. Als administratives und wirtschaftliches
Zentrum der Altmark bietet sie stabile Rahmenbedingungen, kurze Wege zu
Behorden, Dienstleistern und Versorgungseinrichtungen sowie eine solide

Grundversorgung flr Bevolkerung und Unternehmen.

Das hier prasentierte Bankgebaude befindet sich in zentraler Innenstadtlage mit
ausgezeichneter Sichtbarkeit und sehr guter Erreichbarkeit. Die unmittelbare Nahe
zu Einzelhandel, Gastronomie, 6ffentlichen Einrichtungen und Parkmadglichkeiten
unterstreicht die Attraktivitat des Standorts. Die gewachsene Innenstadtstruktur
sorgt fur eine kontinuierliche Frequenz und starkt die nhachhaltige Nutzbarkeit der
Immobilie. Die Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten, darunter der Bahnhof
Salzwedel, der in nur etwa zehn Minuten zu FuB erreichbar ist, gewahrleistet eine
gute Anbindung an regionale und Uberregionale Ziele. Zahlreiche Bushaltestellen
wie Rathausturm und Union sind in wenigen Gehminuten erreichbar und

ermoglichen eine flexible Mobilitat.

Salzwedel steht fiir Bestandigkeit, Uberschaubarkeit und wirtschaftliche
Kontinuitat. Die ruhige, zugleich gut angebundene Lage innerhalb Sachsen-Anhalts
bietet Investoren ein planbares Umfeld mit stabiler Nachfrage nach zentral
gelegenen Gewerbeimmobilien. Gerade fur langfristig orientierte Anleger ert6ffnet
dieser Standort eine verlassliche Perspektive mit Entwicklungspotenzial im Herzen
einer traditionsreichen Kreisstadt. Dieses Standortprofil macht Salzwedel zu einer
attraktiven Option flir Anleger, die auf Bestandigkeit und realistische Perspektiven

setzen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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