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Attekintés

252392041 489.000 EUR

ca. 182 m? Penthouse

4 Kauferprovision

2 betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des

1 beurkundeten

1994 Kaufpreises
2018
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
15.11.2030 57.70 kWh/m*a
B
Gaz
1994
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv penthouse lakas tagas, korilbelll 182 m?-es lakétérrel, valamint
stilusos dizajn és kivalo minoségu kivitelezés kombinaciéjaval buszkélkedhet.
Kozponti elhelyezkedésének koszonhetoen Iélegzetelallitd kilatas nyilik Uelzen
hanzavarosara. Az ingatlan egykori malom- és raktarépuletben talalhato, amelyet
1994-ben Mihlenturmma alakitottak at, egy laké- és irodaéplletté, amely azota
Uelzen varosképének kiemelkedo eleméve valt. A lakas 2018-ban atfogo felujitason
esett at, igy a modern kényelem és stilus szinvonalat képviseli. A bejarat a tagas,
nyitott teru nappaliba és étkezobe vezet az elso emeleten, amely természetes
fénnyel flrdik. A nagy ablakok, amelyek kdzil néhany a padloig ér, lenyugdzo
kilatast nyujtanak Uelzen varosi tavara és az limenau folyéra, mikézben az 6t terasz
koézul haromra is ki lehet jutni. Ezek a teraszok boséges teret és rugalmassagot
kinadlnak az egyéni hasznalathoz, legyen szo pihenteto estékrol, a zéld
kérnyezetben valo gyonyorkddésrol vagy privat pihenok kialakitasardl. A teraszhoz
valé kozvetlen csatlakozas tagas érzetet teremt, és lehetové teszi a
zbkkenomentes atmenetet a beltér és a kuliltér kozott. A modern konyha
csucskategorias Miele gepekkel van felszerelve, €s egyszerre kindl funkcionalitast
és stilust, valamint boséges teret a kulinaris kreativitdsnak. A penthouse-ban
talalhato, kivaldo minoségu, egyedi gyartasu szekrények, mint példaul a beépitett
szekrények és vitrinek, tovabbi tarolasi megoldasokat kinalnak és stilusos
kiegészitoket adnak. Egy modern vendég-WC is talalhato az elso emeleten, amelyet
a fo flirdoszobahoz hasonldan a 2018-as felujitas soran korszerusitettek. Egy
tagas, sajat terasszal rendelkezo dolgozdszoba teszi teljessé az elso emeleti
lakoteret. A masodik emeleten talalhatd, privat pihenohelyiség, amely lépcsolifttel is
megkdzelitheto, a lenyugdzo fo haldészobanak ad otthont, ahonnan egy privat
teraszra lehet kijutni. Egy tovabbi haldszoba is ezen az emeleten talalhato. A
modern zuhanyzo6 ezen a szinten garantalja a maximalis kényelmet a fenntarthato

anyagok és a modern berendezések hasznalatanak kdészdnhetoen. A lakds kdnnyen




megkdzelitheto személylifttel. Az épulet kozponti elhelyezkedése kivald

kozlekedési kapcsolatokat és gyors hozzaférést biztosit az Uzletekhez,
éttermekhez és a varosi élet egyéb kényelmi szolgaltatasaihoz. Ugyanakkor az
épuleten bellili magas elhelyezkedése figyelemre méltd maganéletet biztosit. A
Muhlenturm tizenegy lakoegységbol és egy kereskedelmi egységbol all, és
gondosan karbantartottak. A folyamatos gondozasnak, modernizacionak és a
2025-6s homlokzatfelujitasnak kdszdnhetoen ez a penthouse lakas kivalo
allapotban van, ami tovabb fokozza kililso megjelenését és biztositja az épulet
hosszu tavu értékét. Ez a penthouse lakas magas szinvonalu lakhatast kinal, tartos
anyagokkal és kivalo kivitelezéssel. Készen all arra, hogy uj tulajdonosa legyen, aki
értékeli az elhelyezkedése és adottsagai elonyeit. Ragadja meg a lehetoséget, hogy
megtekintse ezt az exkluziv ingatlant, és elso kézbol tapasztalja meg annak

minoségét és hangulatat.
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Minden a helyszinrol

Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und medizinischen Einrichtungen. Die Stadt ist
bekannt fir ihre charmante Altstadt mit historischen Gebauden und einem

vielfaltigen Angebot an Gastronomie und Einzelhandel.

Aufgrund der zentralen Lage der Immobilie im Stadtzentrum von Uelzen ist eine
gute Verkehrsanbindung gewahrleistet. Sie bietet eine schnelle Erreichbarkeit der
wichtigsten Einrichtungen und Dienstleistungen der Stadt sowohl zu FuB als auch
mit dem Fahrrad. Unter anderem ist die BundesstraBe B4 ebenfalls mit dem Auto in
kurzer Zeit erreichbar, was die Anreise aus den umliegenden Stadten vereinfacht.
Zudem sind die GroBstadte Hannover und Hamburg vom nah gelegenen
Hundertwasserbahnhof, der ca. 1 km entfernt ist, in einer Stunde mit dem Zug gut
zu erreichen. Uelzen gehdrt inzwischen zu den klassischen Pendlerstadten als

Speckgurtel der beiden GroBstadte Hamburg und Hannover.

Zudem wird das Freizeitangebot durch Sporteinrichtungen, Spielplatze und
kulturelle Angebote, die das Leben in Uelzen bereichern, erweitert. Dafur steht
sinnbildlich das Iimenau Theater - das kulturelle Herz der Stadt -, als auch das
Central Theater Uelzen. Das Badue, ein beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von der

Immobilie aus fuBlaufig gut erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 57.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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