Lichow

Reprezentativ, epitész altal tervezett villa
lenyug0zo nagymamalakassal a Wendland
régioban
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Attekintés

25239216_2 998.000 EUR
ca. 459 m? Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
6 Kaufpreises
2022 Ujszeru
2 x Garazs
Szilard
ca. 293 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 25239216 2 - 29462 Lichow

Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Geotermia tanusitvany
2
22.10.2030 5.20 kWh/m*a
A+
Geotermikus
2022
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozéljiik ebben az exkluziv, épitész altal tervezett villdban a Wendland régidban,
amely a luxusélet kiemelkedo példaja makulatlan allapotban. Ez a lenyug6zo csaladi
haz koérllbelll 459 m? lakdteret kindl, boséges teret biztositva az egyedi
tervezéshez és a kényelmes élethez. A nagyméretu, korulbelll 3568 m?-es telek
szamos lehetoséget kinal a kertészkedés szerelmeseinek és a csaladoknak. A villa
két szinten terdl el, és 8sszesen tizenegy tagas, kivaldo minoségu burkolatu
szobaval rendelkezik, amelyeket letisztult és visszafogott elegancidval terveztek. A
haz szive a lenyugdzo, vildgos nappali és étkezo, amely a hatalmas ablakokon
keresztil csodalatos kilatast nyujt a kdrnyezo tajra. A nagyvonaluan aranyos
helyiségek harmonikus térérzetet teremtenek, amit a kivalé minoségu,
kovetkezetesen megvalasztott anyagok tovabb fokoznak. A modern padléfutés,
amely az egész hazban és a pincében is megtalalhato, kellemes meleget biztosit.
Az ingatlan szamos olyan muszaki megoldassal buszkélkedhet, amelyek fokozzak a
lakhatasi kényelmet. llyenek példaul a legmodernebb fotovoltaikus rendszer
akkumulatoros tarolassal és a hoszivattyu szabalyozott szelloztetéssel. A
biztonsagi szempontokat is figyelembe vették, mint példaul az elektromos
redonydk, a tripla Uvegezésu ablakok és a riasztérendszer beépitése. Az
elektromos kocsibeallo kapu tovabb fokozza a biztonsagot. Kulonods figyelmet
forditottak az egyedi, exkluziv életterek kialakitasara. Példaul mar csak a 293 m?-es
pince is kinal hazimozi, luxus wellness-részleg és kényelmes szauna szamara
kialakitott helyiségeket. A fo terasz, valamint a halészobahoz kdzvetlenl
kapcsolddo kiegészito terasz pihenteto 6rak eltdltésére csabit a szabadban.
Tovabba a kililonallo lakashoz tartozo erkély tovabbi privat szférat biztosit. A
hazban talalhatd lenyugdzo, 193 m?-es lakas sokoldaltan felhasznalhato, és idedlis
példaul tébbgeneracios lakhatasra vagy maganvallalkozas cimének is. Kilon
bejaraton keresztll kdzelitheto meg, igy maximalis rugalmassagot kinal. A hazat

gondozott, kdnnyen testreszabhato kert veszi koril. Alacsony karbantartasi igényu




Kialakitasanak koszdonhetoen tokéletes azok szamara, akik értékelik a vonzo kiilsot

minimalis karbantartas mellett. Ezt az exkluziv ingatlant egy tagas, elektromos
kapukkal ellatott dupla garazs teszi teljessé, amely tokéletes az autérajongdk
szamara. Az épllet megfelel a KfW Efficiency House 40+ szabvanyainak,
garantalva a jovobiztos, energiatakarékos életet. Az ingatlant ugy tervezték, hogy a
modern energiagazdalkodas minden elonyét magaban foglalja. A kiemelkedo
muszaki jellemzok és a vonzé épitészet sikeres kombinacidja rendkivil vonzo
ajanlatta teszi ezt az ingatlant az ingatlanpiacon. Az ingatlan elonyeinek és
lehetoségeinek teljes koru felmérése érdekében erosen ajanlott a megtekintése.
Szeretettel meghivjuk, hogy személyesen is tapasztalja meg az ingatlant, és

fedezze fel ezt az exkluziv életteret.
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Minden a helyszinrol

Das Wendland, eine malerische Region im Nordosten Niedersachsens, zeichnet
sich durch seine einzigartige Landschaft, charmante Dérfer und eine hohe
Lebensqualitat aus. Eingebettet zwischen der Elbe und der Lineburger Heide,
bietet das Wendland eine harmonische Verbindung aus Natur und Kultur. Die
sanften Hugel, weitlaufigen Felder und dichten Walder laden zu zahlreichen

Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Reiten ein.

Die Stadte Hamburg und Berlin sind von hier aus gut zu erreichen und ermdéglichen
sowohl geschaftliche als auch kulturelle Unternehmungen in den Metropolen.
Hamburg, die pulsierende Hansestadt, ist in etwa 1,5 bis 2 Stunden mit dem Auto
oder der Bahn erreichbar. Hier erwarten Sie vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, ein

reichhaltiges Kulturangebot und zahlreiche Freizeitaktivitaten am Wasser.

Berlin, die Hauptstadt Deutschlands, ist ebenfalls in rund 2 bis 2,5 Stunden
erreichbar. Die Stadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Kunst und
modernem Leben. Ob Museen, Theater, Restaurants oder Veranstaltungen — Berlin

hat flr jeden etwas zu bieten.

Lichow, als zentrale Stadt des Wendlands, bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Hier finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote. Die Stadt ist zudem
ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der eine gute Anbindung an die umliegenden

Stadte und Regionen gewahrleistet.

Die ruhige und naturnahe Lage inmitten des Wendlands, kombiniert mit der Nahe zu
Lichow, macht diese Region besonders attraktiv flir Familien, Naturliebhaber und

Menschen, die eine Auszeit vom hektischen Stadtleben suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 5.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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