Lichow

Reprezentativ, épitész altal tervezett villa lenyugozo
nagymamalakassal a Wendland régioban

VP azonosito: 25239216 2
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VETELAR: 998.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 459 m2 « SZOBAK: 11 + FOLDTERULET: 3.568 m?2
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Attekintés

25239216 2 998.000 EUR

ca. 459 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

6 Kaufpreises

2022 Ujszeru

2 x Garézs Szlard
ca. 293 m2
Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos

hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Ener getikai
Geotermia tanusitvany
22.10.2030 5.20 kWh/m2a
A+
Geotermikus
2022
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben az exkluziv, épitész altal tervezett villaban a Wendland régidban, amely a
luxusélet kiemelkedo példgja makulatlan allapotban. Ez a lenyugdzo csaladi haz kor tlbel il
459 m2 lakoter et kindl, boséges ter et biztositva az egyedi tervezéshez és a kényelmes élethez.
A nagymeéretu, kor lbeltil 3568 m2-estelek szamos lehetoséget kinal a kertészkedés
szerelmeseinek ésa csaladoknak. A villa két szinten ter Uil €, és 6sszesen tizenegy tagas,
kivalé minoségu burkolatu szobaval rendelkezik, amelyeket letisztult és visszafogott
eleganciaval terveztek. A haz szive a lenyugozo, vilagos nappali és étkezo, amely a hatalmas
ablakokon keresztil csodélatos kilatast nyujt a kdrnyezo tajra. A nagyvonallan ar anyos
helyiségek harmonikus térér zetet teremtenek, amit a kivald minoségu, kvetkezetesen
megvalasztott anyagok tovabb fokoznak. A modern padlofutés, amely az egész hazban ésa
pincében is megtaldlhat6, kellemes meleget biztosit. Az ingatlan szamos olyan muszaki
megoldassal biiszkélkedhet, amelyek fokozzak a lakhatasi kényelmet. Ilyenek példaul a
legmoder nebb fotovoltaikus rendszer akkumulatorostarolassal és a hoszivattyl szabalyozott
szelloztetéssel. A biztonsagi szempontokat is figyelembe vették, mint példaul az elektromos
redonyok, atripla Uvegezésu ablakok ésariasztorendszer beépitése. Az elektromos
kocsibedll6 kapu tovabb fokozza a biztonsagot. K il6nos figyelmet for ditottak az egyedi,
exkluziv életterek kialakitasara. Példaul mar csak a 293 m2-es pinceis kinél hdzimozi, luxus
wellness-r észleg és kényelmes szauna szamar a kialakitott helyiségeket. A fo terasz, valamint
a halészobahoz kzvetlenlil kapcsol 6dé kiegészito terasz pihenteto orak eltoltésére csabit a
szabadban. Tovabbéa a kulonall6 lakashoz tartozd erkély tovabbi privat szférat biztosit. A
hézban taldlhaté lenyugdzo, 193 m2-es lakés sokoldallan felhasznalhatd, ésidedlis példaul
tobbgener acios lakhatasr a vagy maganvallalkozas cimének is. Kiilon bejaraton ker esztiil
kozelitheto meg, igy maximalis rugalmassagot kinal. A hazat gondozott, konnyen
testreszabhato kert veszi korl. Alacsony karbantartas igényu kialakitasanak kdszonhetoen
tokéetes azok szamara, akik értékelik a vonzoé kilsot minimélis karbantartas mellett. Ezt az
exkluziv ingatlant egy tagas, elektromos kapukkal ellatott dupla gar ézsteszi teljesse, amely
tokéletes az autorajongok szamara. Az épulet megfelel a KfW Efficiency House 40+
szabvanyainak, garantalva a jOvobiztos, energiatakar ékos életet. Az ingatlant Ugy tervezték,
hogy a moder n ener giagazdalkodas minden elonyét magaban foglalja. A kiemelkedo
muszaki jellemzok és avonzo épitészet sikeres kombinécidja rendkivil vonzé ajanlatta teszi
ezt az ingatlant az ingatlanpiacon. Az ingatlan elonyeinek éslehetoségeinek teljeskoru
felmér ése érdekében erosen ajanlott a megtekintése. Szer etettel meghivjuk, hogy
személyesen istapasztalja meg az ingatlant, ésfedezze fel ezt az exkluziv életteret.
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Minden a helyszinrol

Das Wendland, eine malerische Region im Nordosten Nieder sachsens, zeichnet sich durch
seine einzigartige L andschaft, charmante Dérfer und eine hohe L ebensqualitét aus.
Eingebettet zwischen der Elbe und der L ineburger Heide, bietet das Wendland eine
harmonische Verbindung aus Natur und Kultur. Die sanften Higel, weitlaufigen Felder und
dichten Wéalder laden zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und
Reiten ein.

Die Stadte Hamburg und Berlin sind von hier aus gut zu erreichen und ermoglichen sowohl
geschéftliche als auch kulturelle Unternehmungen in den Metropolen. Hamburg, die
pulsierende Hansestadt, ist in etwa 1,5 bis 2 Stunden mit dem Auto oder der Bahn
erreichbar. Hier erwarten Sievielfaltige Einkaufsmaglichkeiten, ein reichhaltiges
Kulturangebot und zahlreiche Freizeitaktivitaten am Wasser.

Berlin, die Hauptstadt Deutschlands, ist ebenfallsin rund 2 bis 2,5 Stunden erreichbar. Die
Stadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Kunst und modernem Leben. Ob
Museen, Theater, Restaurants oder Veranstaltungen —Berlin hat fir jeden etwas zu bieten.

L Gichow, als zentrale Stadt des Wendlands, bietet eine hervorragende I nfrastruktur. Hier
finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote. Die Stadt ist zudem ein
wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und
Regionen gewéhrleistet.

Dieruhige und naturnahe Lage inmitten des Wendlands, kombiniert mit der Nahe zu
L Gichow, macht diese Region besondersattraktiv fir Familien, Naturliebhaber und
M enschen, die eine Auszeit vom hektischen Stadtleben suchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 5.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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