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Attekintés

25239207_1 689.000 EUR

ca. 300 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1994 2022

2 X Garazs

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.09.2026 142.70 kWh/m?2a
E
Gaz
2015
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 1994-ben épult csaladi haz kival6 allapotban van a 2022-es atfogo
modernizaciot kovetoen. Egy csendes lakodvezetben, egy zsakutca végén talalhato,
tokéletes menedéket kindl az igényes vasarlok szamara, korulbeliil 300 m2-es tagas
lakéterllettel és korilbelll 1583 m2-es tagas telekkel. Az ingatlan luxus kivitelezéssel és
feltuno épitészeti kialakitassal biiszkélkedhet, amelyet lenyug6zo galéria és tagas
ablakok jellemeznek. A foéldszinten a padl6tdl a mennyezetig éro ablakok természetes
fénnyel arasztjak el a szobakat, harmonikus lakokornyezetet teremtve. A nyitott teru
nappali és étkezo kdzotti zokkenomentes atmenet tagas érzetet teremt, amit a fatlizelésu
kalyha is fokoz. A 2021-ben beépitett modern konyha csucskategoérias gépekkel
rendelkezik, és kdzvetlenll a haztartasi helyiség mellett talalhatd, ahonnan kényelmesen
megkozelitheto a tagas dupla garazs. Kilénosen figyelemre mélté a lenyug6zo galéria,
amelynek beépitett Gvegpadldja egyediilallé kilatast nydjt a féldszintre, és kiemeli a haz
feltuno épitészetét. A féldszinten egy kilon nappali talalhaté egy halészobaval, egy
vendégszobaval, egy flirdoszobaval és egy fitheszteremmel, amelyek mindegyike magas
szintu kényelmet kinal. Az emeleten egy tovabbi iroda és egy masik halészoba talalhato.
Az emeleti flirdoszobaban szauna talalhaté, amely tokéletes a kikapcsolédasra és
kiegésziti ezt az exkluziv életteret. A tagas kert két autd szamara kuiltéri parkol6t és
szamos kikapcsolédasi lehetoséget kinal. A fedett terasz és a kényelmes tarsalgo
tokéletes hely a szabadtéri kikapcsolodasra. Az Elba oldalcsatorna kézelsége, amely
gyalogosan is elérheto, tovabbi kikapcsolodasi lehetoségeket nyit meg a természetben.
Technikailag az ingatlan fotovoltaikus rendszerrel biiszkélkedhet a fenntarthato
energiaellatas érdekében, és két fali toltodoboz teszi kényelmessé és egyszeruvé az
elektromos jarmuvek toltését. A kdzponti futés és a padlofutés kombinacidja, amely egy
alkalmazéson vagy a foldszinten talalhato kijelzon keresztiil vezérelheto, egész évben
kellemes beltéri klimat biztosit. Osszességében ez az ingatlan lenyug6zo a tagas lakoétér,
a modern, luxus felszereltség és a csendes, mégis j6l megkdzelitheto elhelyezkedés
figyelemre mélté kombinacidjaval. Arra csabitja a potencidlis vasarlokat, hogy egy
megtekintés soran elso kézhol tapasztaljak meg szamos elonyét.
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Minden a helyszinrol

Grol3 Liedern ist ein ruhiger Ortsteil im Nordosten der Stadt Uelzen. Die Region zeichnet
sich durch ihre landliche Idylle und eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte aus.
Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten und kulturellen Angeboten. Die Lage im Nordosten
Niedersachsens ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Bundesstralen 4 und 71,
was die Mobilitat innerhalb der Region sowie in Richtung Hamburg, Hannover, Bremen
oder das Wendland erleichtert.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend in Grof3
Liedern, wobei die Nachbarschaft hauptsachlich aus Einfamilienhausern besteht.
Aufgrund der ruhigen Lage, der naturnahen Umgebung und der guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist Grol3 Liedern ein attraktiver Wohnort fiir Familien und
Menschen, die eine ruhige und landliche Umgebung zu schatzen wissen.

Der fuBlaufig erreichbare Elbe-Seitenkanal ist eine bedeutende Wasserstral3e, die die
Elbe mit dem Mittellandkanal verbindet. Der Kanal bietet nicht nur eine landschaftlich
schodne Kulisse, sondern auch eine wichtige Infrastruktur fir den Giterverkehr und die
Schifffahrt. Die N&he zum Elbe-Seitenkanal und dem Yachthafen in Gro3 Liedern
ermoglicht Freizeitaktivitdten wie Spaziergdnge entlang des Wassers, Radfahren oder
Wassersportarten. Die Wasserstral3e tragt zur Attraktivitat der Lage bei und bietet
zusatzliche Erholungsmdglichkeiten in der néheren Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 142.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

