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Tagas sorhazi villa Lichowban
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Attekintés

24238214 1 399.000 EUR

ca. 200 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1950 2000

1 x Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
25.09.2034 321.90 kwWh/m?2a
H
Olaj
1950
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, 1950-ben épiilt villa lenyugbzo hangulataval és kivald elhelyezkedésével
nyugoz le. Korulbelldl 200 m2 lakéteriiletével és nagyméretu, kortlbelil 1600 m2-es
telekkel ez a csaladi haz boséges helyet kinal egy csalad vagy par szamara, akik
értékelik a kényelmet és a maganéletet. Az ingatlan 6sszesen hét szobabdl all, kdztik
négy halészobabdl és két firdoszobabdl. A nagyvonallan aranyos szobék kellemes
lakokornyezetet teremtenek, és valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinalnak.
Kilénlegessége a nappaliban talalhaté hangulatos kandallo, amely kellemes hangulatot
teremt a hideg napokon. Ezenkivil az egész ingatlant olajtiizelésu kdzponti futési
rendszer futi. A fohaz mellett egy 6nallé apartman is talalhatod, amely rugalmasan
hasznéalhat6 — vendéglakosztalyként, irodaként vagy bérbeadas céljabdl. A kontyolt teto
klasszikus megjelenést kdlcsondz a haznak, és kiemeli hagyomanyos bajat. A teraszrol
gybnyoru kilatas nyilik a thgas és félreeso birtokra, amely valtozatos tereprendezési
lehetoségeket kinal. Az ingatlan csendes, mégis kdzponti helyen talalhaté, igy kénnyen
megkozelithetok Uzletek, iskolak és tomegkdzlekedés. Ez a hdz idedlis csaladok
szamara, akik kényelmes otthonra vagynak egy kellemes lakbdvezetben. A villa tAgas
szobaival, hangulatos kandalléjaval, kilonallé apartmanjaval és félreeso kertjével
lenyug6zo. Egy kis odafigyeléssel a részletekre és néhany személyes gesztussal igazan
csodalatos otthonna valhat. Foglaljon idopontot a megtekintéshez még ma, és gyozodjén
meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol!
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Minden a helyszinrol

Luchow ist eine Stadt im Landkreis Luchow-Dannenberg in Niedersachsen. Sie liegt im
sudostlichen Teil des Bundeslandes, etwa 140 Kilometer nordwestlich von der
Landeshauptstadt Hannover und in der Néhe der Grenze zu Sachsen-Anhalt. Liichow ist
von einer malerischen Landschaft gepragt, die von Waldern, Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen dominiert wird. Die Stadt selbst hat eine charmante
Altstadt mit historischen Gebauden und einer angenehmen Atmosphére.

Die Umgebung von Lichow bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten, wie
Wandern und Radfahren, und ist bekannt fur ihre naturbelassenen Gebiete, darunter der
Naturpark Elbhéhen-Wendland. Liichow ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, was es
zu einem attraktiven Wohnort macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 321.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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