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Attekintés

25239238 1 649.000 EUR

ca. 356 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

15 beurkundeten

4 Kaufpreises

1906 Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Olaj 256.00 kWh/m2a
23.02.2032 H
Géz

1906
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Az elso benyomas

Ez a bajos, szazadfordul6s, tobblakasos haz j6 befektetésnek igérkezik, sokoldall
felhasznalasi lehetoségekkel egy kozponti, mégis csendes lak06vezetben. A négyszintes
ingatlan tagas alapr ajzokkal, jellegzetes korabeli részletekkel és massziv szer kezettel
bliszkélkedhet, amely felljitasokkal és moder nizacidkkal tovabb bovitheto. Az 1906-ban,
massziv épitési modszer ekkel éplilt épllet jol karbantartott kiilsovel, vakolt homlokzattal és
tipikus szegmensives ablakokkal rendelkezik. Az 1970-es években éplilt bovitmény kiegésziti
a hazat, amely nemcsak tovabbi pincetarol6t, hanem egy tovabbi helyiséget is biztosit a
foldszinten és egy tetoteraszt az elso emeleti lakashoz. Az ingatlan négy lakdegységbol all:
egy kb. 101 m2-esfoldszinti lakasbdl, két, egyenként kb. 99 m2-eslakashdl az elso ésa
masodik emeleten, valamint egy kb. 57 m2-es befgj ezett padlashol. Osszesen 15 szoba all
rendelkezésre: 4 szoba a foldszinten, 4,5 szoba az elso és a méasodik emeleti lakdsokban, és
2,5 szoba a padlason. A két felso emelet jelenleg bérbe van adva, mig a foldszinti ésa tetotéri
lakésok sajét tulajdonuak. Ezek felljitasra és késobbi, korszeru aron torténo Gjrabérlésreis
lehetoséget kinalnak. A tetotéri lakas bajos falambériaval, ferde mennyezettel éskdzvetlen
hozzafér éssel rendelkezik egy lenyugozo kilatassal rendelkezo loggiahoz. A tébbi lakashoz
erkély tartozik, az elso emeleti lakashoz pedig tagas tetoter asz istartozik. i gy minden lakéas
vonzo kiltéri pihenohelyeket kinal. A lakéterek altaldban szonyegpadldval vagy jar 6lappal
ésfalambériaval burkoltak, ami boséges lehetoséget biztosit az egyedi tervezésre. A
firdoszobak funkciondlisan kialakitottak, némelyikben firdokad, mosdé ésWC istaldlhaté.
Az épllet kozponti futési rendszer e az alagsor ban talalhato. Ez a rendszer egy olajtiizelésu
kazanbdl all, kilén melegviztaroléval, amely a foldszintet és az elso emeletet |atja el futéssel
ésmeleg vizzel. A masodik emeleti ésatetotéri lakas mindegyike sajat, egyedi gaztiizelésu
kodzponti futéssel rendelkezik. A tagas alagsorban minden lakashoz kiilon tarolok, haztartasi
helyiségek éshaztartasi helyiségek talalhatok. Az épiilet hatso részén taldlhato fedett terasz
pihenésre csdbitja alakokat. A gondozott kert a bérlok kézos hasznalatara all rendelkezésre.
A klasszikus korabeli épitészet, a rugalmas felhasznalasi lehetoségek ésavonzo
elhelyezkedés kombinacidja biztositja a tartos ker esetet a bérbeadasi piacon. Ez az ingatlan
alkalmas mind a stabil, magas szinvonalU, egyedi tervezési lehetoségeket kinalo életet kereso
tulajdonos-lakék, mind a stabil bérleti jovedelmet ésa fejlesztési |ehetoségeket értékelo
befektetok szaméara. Orommel mutatjuk be Onnek ezt az érdekes befektetés ingatlant egy
megtekintés soran.
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Részletes felszer eltseg

Jahrliche Mieteinnahmen (Il st): 11.400,00 Euro
Jahrliche Mieteinnahmen (Soll): ca. 24.672,00 Euro
Wohneinheiten: 4
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Minden a helyszinrol

Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Nieder sachsen mit rund 34.000 Einwohnern und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe

L ebensqualitat, eine lebendige I nnenstadt und eine gute ver kehr stechnische Anbindung aus.
Besonder s bekannt ist Uelzen durch den von Friedensreich Hundertwasser gestalteten
Hundertwasser -Bahnhof, der nicht nur architektonisch begeistert, sondern auch ein
touristischer Anziehungspunkt ist. Zudem liegt Uelzen strategisch ginstig an den
Bahnstrecken Hamburg—Hannover und Bremen—Berlin, was den Standort auch
Uberregional attraktiv macht.

DieImmobilie befindet sich in zentraler Lagein Uelzen. Die verkehrsberuhigte
Einbahnstralie befindet sich im stadtischen Zentrum und ermoglicht eine unmittelbare
fuBlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandelsgeschéaften, einem Wochenmarkt, medizinischen
Versorgungsleistungen, Verwaltungsinstitutionen sowie kulturellen Angeboten. Aufgrund
der Nahe zum Hundertwasser-Bahnhof (10 Gehminuten) und der exzellenten
Verkehrsanbindung ist das Gebiet fiir viele M enschen besonders attraktiv. In der
Umgebung, die durch Grinanlagen, die lImenau und den L Gineburger Heide-Raum
charakterisiert ist, werden hohe Freizeit- und Naher holungswerte geboten.
Verkehrsheruhigende M al3nahmen, wie beispielsweise Tempo-30-Zonen und
Einbahnregelungen, tragen positiv zur Lebensqualitat bei. Eine M 6glichkeit zum Parken
besteht entlang der Strafie sowie auf einem in der Nahe befindlichen 6ffentlichen Parkplatz.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 256.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1906.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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