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Attekintes

25239234 690.000 EUR

ca. 350 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises

1903 Terasz, Erkeély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
08.11.2035 tanusitvany
268.20 kWh/m?a
H
1903
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoruen feldjitott, haromoldalu tanya, egy 1913-bdl szarmazo kuria, az
Altmark régioban talalhato, és jelenlegi tulajdonosai az elmult években keltették
ujja. Kizardlag kivalé minoségu, kérnyezetbarat épitoanyagokat hasznaltak fel. A
részletekre valo aprélékos odafigyeléssel valoban egyedi bajjal ruhaztak fel az
ingatlant. A tiszta, ipari stilusu design athatja az egész hazat. A szlrke és fekete
szinek, a beton szinu padldval, a latszo téglafalakkal, a lathatd gerendakkal és a
vasgerendakkal kombinalva feltuno szinergiat hoznak létre. A féldszinten,
kozvetlenll a bejarattdl balra taldlhato a "faszoba" (jelenleg egy palmafa otthona),
amelyet egy HVAC mérnok és épitész tervezett. Ez a tér 7,5 méterre terjed ki a
tetoig. Ez a vilagos atrium egy dolgozdszobat, etkezot és nappalit foglal magaban.
A nappali kdzponti elemeként szolgalé nagy Uvegpanelekkel ellatott kandallo
kellemes meleget biztosit a huvosebb hdnapokban. A nappalibdl a 10 m*-es futott,
beltéri pezsgoflirdoh6z lehet hozzaférni, professzionalis légfuvokakkal és TV-vel. A
foldszinten a tagas eloszoba mellett talalhaté egy nagy konyha barpulttal és egy kis
kiltéri terasszal, egy haztartasi helyiség szaritogép és mosogép szamara, egy
zuhanyzos furdoszoba, egy fitheszterem és egy 0lt6zo. Az emelet két részre oszlik,
és egy hid/jarda koti 6ssze oket. Az egyik oldalon talalhat6 a haléoszoba sajat
firdoszobaval, amelyben szabadon allé kad és 0ltdzo talalhatd. A masik oldalon
talalhatd a gyerekszarny két vagy harom halészobaval, mindegyik dupla
belmagassagu és sajat firdoszobaval. A két szarny kdzepén talalhaté a nagy
jatszoszoba, amely természetesen mas célra is hasznalhato. A haz teljes pincével
rendelkezik, és teljesen elektromos, részben futott, és vizvezetékre van
csatlakoztatva. ElokészUleteket tettek egy szauna telepitésére. A teljes udvar
kordlbelll 1000 m?, és terméskovel burkolt. Itt egy nyugodt oazist hoztak létre két
medencével (egyik 3 méter mély, ugrodeszkaval, a masik rampaval). Mindkét
medence kulon vizkorrel rendelkezik és futott, bar a futési rendszert ki kellene

cserélni. Ezenkivll van egy kétszintes melléképulet, 700 négyzetméter hasznos




alapterilettel. Az épitési hatdsag jovahagyasaval a hasznalat lakocélra (pl. sorhaz)
valé valtas is lehetséges. Ezenkivll a korulbelll 800 négyzetméteres pajta boséges
helyet kinal hobbikhoz. A pajta mogott talalhatod a kert nagy gyepfelllettel és
gyonyoru fa- és novényparkkal. Van egy nagyobb és egy kisebb fészer is kerti
felszerelések stb. tarolasara. Osszességében ez az ingatlan szamos lehetoséget és
kilonleges bajt kinal. Nemcsak egy olyan hely, ahol egy csalad otthon érezheti
magat, hanem lehetoséget kinal arra is, hogy egy fedél alatt 6tvozzik az életet és a

munkat.
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Részletes felszereltseg

- DSL und Glasfaseranschluss vorhanden

- Neue vollbiologische Kleinklaranlage

- Vorbereitung fur ein Notstromaggregat

- Eigener Brunnen im Hof

- HinterlUftetes Doppelmauerwerk

- Massivbauweise aus Feld- (Keller) und Ziegelsteinen

- Kernsaniert wurden samtliche Boden und Decken, samtliche Wande, das Dach
und ausnahmslos alle Installationen wie Strom, Wasser, Abwasser und Heizung.

- Ein Betonestrich-Fussboden wurde im Erdgeschoss mit integrierter
Fussbodenheizung gegossen und verlegt.

- Im Obergeschoss wurden alle alten Lehmdecken instandgesetzt,
beziehungsweise mit Schafwollddmmung erneuert.

-Auf allen Wanden wurde neuer Putz aufgetragen (Aussenwande mit SaintGobain-
Kalkzement-Putz, Innenwande mit Knauf-Gipsputz).

-Das Dach wurde komplett abgedeckt, die Tragkonstruktion instandgesetzt, mit
einer HighTech-Aluminium-Folie und zusatzlich Glaswolle gedammt, von innen mit
Blahglasgranulat-Platten verkleidet und den urspriinglichen Dachziegeln wieder
eingedeckt.

- Neue Aluminium-Fenster und -Turen mit Mehrfachverglasung in RAL 9005,
schwarz wurden verbaut.

- Samtliche Wasser-, Heizungs- und Abwasserleitungen wurden neu installiert
(Zirkulationsleitung).

- Samtliche Strominstallationen wurden neu verlegt. Fast alle Zimmer verfligen Uber
einen kabelgebundenen CAT.7a-Internetanschluss. Im ganzen Haus wurden KNX-
Leitungen (Hausautomation) verlegt.

-Die Warmwasseraufbereitung und Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine neue

Pelletheizung nebst groBem Pelletlagerraum und automatischer Zuflihrung, sowie




einer neuen Gasbrennwertheizung.

- Alle Einbaulampen und Stromschienen sowie viele andere Lichtinstallationen sind
smart und kénnen per Stimme oder App gesteuert werden.

- Jeder Wohnraum und auch manche Badezimmer verfiigen liber einen
funktionierenden und abgenommenen Schornsteinanschluss, sodass Kamindfen
aufstellbar sind.

- Decken aus stahlbewehrtem Beton bzw. Holzbalkendecken.

deutlich Gber 2000 m? Dachflache fiir Solarenergie moglich
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Minden a helyszinrol

Der Hof liegt in einem kleinen Dorf in der Gemeinde Kuhfelde in der beschaulichen
Altmark. Von hier aus ist man in 90 Minuten per Bahn in Berlin oder in Hamburg. Die
Hansestadt Salzwedel mit guter Infrastruktur ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Die im Bau befindlichen Autobahnen (A39 und A14) verbessern dann noch die
Anbindung.

Das Dorf liegt direkt an einem Natur- und Wasserschutzgebiet.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen gewahrleistet. Flr weiterreichende Verbindungen steht der Bahnhof
Salzwedel zur Verfligung.

Flr anspruchsvolle Kaufer, die ein Refugium suchen, das durch seine Ruhe,

Privatsphare und eine kultivierte Lebensart besticht, ist das genau das Richtige.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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