Uelzen

Lako- és kereskedelmi épllet favazas bajjal és
jO megtérulessel kozponti helyen

VP azonosito: 25239233

VON POLL

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 5 ¢ FOLDTERULET: 188 m?
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Attekintés

25239233 369.000 EUR
ca. 140 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
> beurkundeten
1748 Kaufpreises
Szilard
ca. 360 m?
ca. 144 m?
ca. 284 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
21.09.2035 218.00 kWh/m*a
G
Gaz
1748
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Az elso benyomas

torténelmi favazas homlokzataval és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel. Az
észak-német favazas épitkezés klasszikus példajaként az épulet harmonikusan
illeszkedik a népszeru hanza-varos, Uelzen varosképébe. Az 1748-ban épllt haz
egyedi torténelmi bajt és jellegzetes favazas stilust tikroz, mikdzben érdekes
lehetoségeket kinal egyedi lako- és kereskedelmi koncepcidk szamara. Az épllet
egy korilbelll 188 m?-es telken all, és integralddik Uelzen kialakult varosképébe. A
kornyezo favazas hazak és az uzletek, kavézok és szolgaltatok kozvetlen
kozelsége kiemeli a helyszin vonzerejét. A féldszinten egy korllbelll 144 m?-es
Uzlethelyiség talalhatd, amely jelenleg optikusként és hallékésziilék-specialistaként
mukodik. A nytzsgo piactérre nézo tédgas uzlethelyiség kivalo lathatésagot biztosit,
€s magas reklamértéket teremt a kiskereskedelmi vagy szolgaltato vallalkozasok
szamara. A kdzponti bejarattal rendelkezo lenyug6zo lzlethelyiség kézvetlenil
vonzza a vasarlokat. Uelzen szivében valé elhelyezkedésének kdszonhetoen ez a
jol karbantartott Gzlethelyiség idealis feltételeket kinal a sikeres Gizleti mukddéshez.
A felso emeleteken lakoegységek talalhatok, amelyek kozil klilondsen figyelemre
méltd az elso emeleti, korilbellil 140 m?-es egység. Ez az egység 6t szobat kinal
rugalmas elrendezéssel, amely lehetové teszi az egyedi tervezési koncepciokat.
Akar maganlakasrol, irodardl vagy potencialis bérlakasrdl van szo, a tér jelentos
tervezési rugalmassagot kinal. A masodik emelettol felfelé lehetoség van egy
tovabbi lakoegység kialakitasara is, ami tovabbi fejlesztési potencialt biztosit. Meg
kell jegyezni, hogy az elso emelettol felfelé 1évo egységek atfogé felujitast
igényelnek a modern szabvanyoknak valo megfelelés érdekében. Az épllet
homlokzata és teteje muemlékvédelem alatt all, és jelentosen hozzajarul a
torténelmi varosképhez, mig a belso terek modernizalhatok és rugalmasan
hasznalhatok. Az épllet energiaellatasat a 2023-ban telepitett gaz kdzponti futés

biztositja. Az ingatlan kdzvetlen kérnyezetét kiskereskedelem, éttermek és




kulonféle szolgaltatok jellemzik. A kivalé megkdzelithetoség és a nagy

gyalogosforgalom kiléndsen vonzova teszi ezt a helyszint a vallalkozasok
szamara, és idealis feltételeket kinal uj tgyfelek megszerzéséhez. A torténelmi
jelleg, a kdzponti elhelyezkedés és a fejlesztési potencial kombinacioja vonzo
lehetoséget kinal azoknak a vasarloknak, akik ertékelik egy hagyomanyos
éplletben rejlo lehetoségeket Uelzen belvarosanak szivében. Idealis vallalkozasok,
befektetok vagy tulajdonosok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék
dsszekapcsolni az életet és a munkat. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, és gyozodjon meg réla, milyen szamos lehetoséget kinal ez a

vegyes funkcioju éplilet.
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Részletes felszereltseg

Energieausweis

Die Angaben des im Exposé aufgeflihrten Bedarfsausweises beziehen sich
ausschlieBlich auf den Wohnteil der Immobilie.

Flr die gewerblich genutzte Flache liegt ein separater Verbrauchsausweis fur
Nichtwohngebaude mit folgenden Angaben vor:

Baujahr des Gebaudes: 1748

Baujahr der Heizungsanlage: 2023

Wesentlicher Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch Warme: 199,4 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch Strom: 94,5 kWh/(m?-a)

Ausstellungsdatum: 17.09.2025

Glltig bis: 16.09.2035

Der vollsténdige Energieausweis wird bei der Besichtigung zur Einsicht

bereitgehalten.
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Minden a helyszinrol

Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Niedersachsen mit rund 34.000
Einwohnern und gehdrt zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch
ihre hohe Lebensqualitat, eine lebendige Innenstadt und eine gute
verkehrstechnische Anbindung aus. Besonders bekannt ist Uelzen durch den von
Friedensreich Hundertwasser gestalteten Hundertwasser-Bahnhof, der nicht nur
architektonisch begeistert, sondern auch ein touristischer Anziehungspunkt ist.
Zudem liegt Uelzen strategisch gunstig an den Bahnstrecken Hamburg-Hannover

und Bremen-Berlin, was den Standort auch Uberregional attraktiv macht.

Die Immobilie befindet sich in der Llineburger StraBe, einer der zentralen und
meistfrequentierten EinkaufsstraBen in der Innenstadt von Uelzen. Dieser Standort
profitiert von einer konstant hohen Passantenfrequenz — sowohl durch
Einheimische als auch durch Besucher der Stadt. Die StraBe ist gepragt von einem
ausgewogenen Mix aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungsangeboten und
charmanten Fachwerkhausern, die das Stadtbild pragen und zum Verweilen

einladen.

Fir Gewerbetreibende bietet diese Lage ideale Bedingungen: Die gute Sichtbarkeit
in der Hauptlaufzone sowie die Nahe zu etablierten Nachbargeschaften schaffen
eine hervorragende Ausgangsbasis fir Kundenkontakte und Umsatzpotenzial.
Offentliche Parkmdglichkeiten sowie die fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs
und Busverbindungen erhéhen zusatzlich die Attraktivitat fur Kundschaft und

Mitarbeitende.
Auch fur Investoren ist die Lineburger StraBe eine gefragte Adresse: Die stabile

Nachfrage nach innerstadtischen Gewerbeflachen und Wohnraum in dieser Lage

macht das Objekt zu einer zukunftssicheren Kapitalanlage. Gleichzeitig profitieren




Passanten von der angenehmen Atmosphare und dem vielfaltigen Angebot der

Umgebung - ein Standort, der Frequenz, Flair und Funktionalitat miteinander

vereint.




VP azonositd: 25239233 - 29525 Uelzen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 218.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1748.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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