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Kauferprovision
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Attekintés: Energia adatok
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan dlomszeru valasztas azoknak a magan lotulajdonosoknak, akik
lovaikat kozvetlenll a hazuk mellett szeretnék tartani. A nappalibdl és a teraszrol
csodalatos kilatas nyilik a lovakra, és megfigyelhetjiik oket legelészés kdzben és
egymassal valo interakcidjuk soran. A teljesen alapincézett, kontyolt tetos bungalét
1982-ben épitette a RENOLIT cég massziv elore gyartott szerkezetébol. A
foldszinten talalhato lakotér kordlbeldl 123 m?, és egy nagy, vildgos nappalira,
étkezovel és teraszkijarattal, egy konyhara, egy eloszobara, egy vendég WC-re,
egy kadas furdoszobara, egy fo haldészobara és két gyerekszobara oszlik. Ez
boséges helyet biztosit egy csalad szamara. Az alagsorban egy kis, 6nallo
apartman talalhato flirdoszobaval és sajat kiilso bejarattal, kilonféle haztartasi
helyiségek, a kazanhaz és az olajtartaly helyisége két 2000 literes tartallyal. Az
alagsori mosokonyhaban zuhanyzo is taldlhato, ami nagyon hasznos kertészkedés
vagy az istallobol valo kijdvetel utan. Osszességében egy olyan ingatlan, amely
vonzo lesz a létulajdonosok szamara. Itt lehetoség van lovakkal élni. Egy szakértoi
jelentés szerint a haz épitéséhez nem hasznaltak azbeszttartalmu épitoanyagokat.
A kilso falak 115 mm vastag téglabdl vagy tdmor mészhomoktégla-burkolatbol
allnak. 1997-ben egy dupla garazst épitettek a telken egy hozza tartozé
szerszamoskamraval. Ezekhez a garazsokhoz a jobb oldali kocsifelhajton keresztil
lehet bejutni, mig a rét és az istallokomplexum kulén bejarattal rendelkezik a bal
oldalon. Az ingatlan teljes teriilete 9596 m?, amely felosztodik: 1910 m? éplletre és
nyitott térre, valamint 7686 m? gyeptertletre. Az ingatlan tulsé végében egy
gyonyoru faistallot épitettek egy kis széna- és szalmatarolo pajtaval, egy
apoloterllettel és egy tragyagodorrel a lovak szamara. Az istallo boséges helyet
kinal 3-4 16 szamara. Eredetileg egy lovarda/karam volt az istallo elott, de az évek
soran benotte a néveényzet, és helyreallithato. Az istallé kézvetlen
szomszeédsagaban egy nagy legelo talalhato, amely a lovak szamara rendelkezésre

all.
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Részletes felszereltseg

Die Ausstattung des Hauses ist dem Baujahr entsprechend aber sehr gepflegt.

Im Wohnbereich wurde ein hochwertiger Marmorboden verlegt, der dem Raum eine
elegante Ausstrahlung verleiht.

Im Jahr 2001 wurde eine neue Ol-Zentralheizung und neue Tanks eingebaut.
Zusatzlich neben der Olheizung gibt es noch eine Holzheizung, die kombiniert

genutzt werden kann.
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in der Nahe von Stocken. Der Ort selbst ist eine kleine Gemeinde mit
ca. 1300 Einwohnern inmitten der Lineburger Heide im Landkreis Uelzen und
gehdrt zur Samtgemeinde Rosche. Die Gemeinde hat einen eigenen Kindergarten,
Grundschulen befindet sich in Rosche und Stdcken. Die Kreis- und Hansestadt
Uelzen ist ca. 12 km entfernt, der Kurort Bad Bevensen mit seinem groBen Freizeit-
und Kurangebot 10 km. Uelzen selbst hat eine sehr gute Infrastruktur mit allen
Schulformen und Krankenhaus. Die Region ist Uberwiegend von Landwirtschaft und
Handwerk gepragt und bietet einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Durch die
beiden Bahnhofe in Uelzen und Bad Bevensen ist die Verkehrsanbindung nach
Hamburg oder in entgegengesetzter Richtung nach Hannover ideal. In ca. 30
Minuten ist man mit dem Auto in Lineburg. Direkt in der Nachbarschaft befindet
sich ein renomierter Ausbildungsstall mit Reithalle, die man nach Absprache evtl.

nutzen kann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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