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Attekintés

25239236 470.000 EUR

ca. 150 m2 Csalédi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision betrégt

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 K arbantartott

1980 Szilard
ca. 90 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos haszndlat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Olg 214.60 kWh/m2a
15.09.2035 G
Olg
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan & omszeru vé asztés azoknak a magan |6tul ajdonosoknak, akik lovaikat kdzvetlendl
ahazuk mellett szeretnék tartani. A nappalibdél és ateraszrol csodaatos kiléatés nyilik alovakra, és
megfigyelhetjik oket |egel észés kdzben és egymaéssal val 6 interakcidjuk sorén. A teljesen
alépincézett, kontyolt tetos bungal 6t 1982-ben épitette a RENOLIT cég massziv elore gyartott
szerkezetébol. A foldszinten taldhato |akotér korilbel Ul 123 m2, és egy nagy, vilagos nappalira,
étkezovel ésteraszkijérattal, egy konyhéra, egy eloszobara, egy vendég WC-re, egy kadas
flrdoszobara, egy fo hdldszobéra és két gyerekszobara oszlik. Ez boséges helyet biztosit egy
csaladd széméra. Az alagsorban egy kis, 6nallo apartman taldhato flirdoszobaval és sgjét killso
bejérattal, kulonféle haztartasi helyiségek, a kazanhaz és az olgjtartaly helyisége két 2000 literes
tartéllyal. Az alagsori mosdkonyhdban zuhanyzé is taldhatd, ami nagyon hasznos kertészkedés
vagy az istéll6bdl val 6 kijovetel utan. Osszességében egy olyan ingatlan, amely vonzo lesz a
[6tulajdonosok szdméra. Itt lehetoseg van lovakkal élni. Egy szakértoi jelentés szerint ahaz
épitéséhez nem hasznaltak azbeszttartal mu épitoanyagokat. A kilso falak 115 mm vastag téglabol
vagy tomdr mészhomoktégla-burkolatbdl dlnak. 1997-ben egy dupla garézst épitettek a telken egy
hozza tartoz6 szerszamoskamraval. Ezekhez a garazsokhoz ajobb oldali kocsifelhajton keresztill
lehet bejutni, mig arét és az istallokomplexum kiilon bejarattal rendelkezik abal oldalon. Az
ingatlan teljes terlilete 9596 M2, amely felosztodik: 1910 m2 épliletre és nyitott térre, valamint
7686 m? gyepterliletre. Az ingatlan tulso végében egy gyonyoru faistall 6t épitettek egy kis széna-
és szalmatéarol 6 pajtaval, egy dpoloteriilettel és egy tragyagodorrel alovak szaméra. Az istallo
boséges helyet kinal 3-4 16 szaméra. Eredetileg egy lovardalkardm volt az istall6 elott, de az évek
soran benotte a nbvényzet, és helyredllithatd. Az istallo kdzvetlen szomszédsagaban egy nagy
legelo taldhatd, amely alovak szdméra rendelkezésre all.
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Részletes fel szereltség

Die Ausstattung des Hauses ist dem Baujahr entsprechend aber sehr gepflegt.
Im Wohnbereich wurde ein hochwertiger Marmorboden verlegt, der dem Raum eine elegante

Ausstrahlung verleiht.
Im Jahr 2001 wurde eine neue Ol-Zentralheizung und neue Tanks eingebaut. Zusitzlich neben der

Olheizung gibt es noch eine Holzheizung, die kombiniert genutzt werden kann.
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in der Néhe von Stocken. Der Ort selbst ist eine kleine Gemeinde mit ca. 1300
Einwohnern inmitten der Lineburger Heide im Landkreis Uelzen und gehdrt zur Samtgemeinde
Rosche. Die Gemeinde hat einen eigenen Kindergarten, Grundschulen befindet sich in Rosche und
Stocken. Die Kreis- und Hansestadt Uelzen ist ca. 12 km entfernt, der Kurort Bad Bevensen mit
seinem grof3en Freizeit- und Kurangebot 10 km. Uelzen selbst hat eine sehr gute Infrastruktur mit
allen Schulformen und Krankenhaus. Die Region ist tiberwiegend von Landwirtschaft und
Handwerk gepragt und bietet einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Durch die beiden
Bahnhofe in Uelzen und Bad Bevensen ist die V erkehrsanbindung nach Hamburg oder in
entgegengesetzter Richtung nach Hannover ideal. In ca. 30 Minuten ist man mit dem Auto in

L ineburg. Direkt in der Nachbarschaft befindet sich ein renomierter Ausbildungsstall mit
Reithalle, die man nach Absprache evtl. nutzen kann.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.60 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Maik Roper

VeerlRer Stral3e 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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