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Attekintés

25239236 470.000 EUR

ca. 150 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 Karbantartott
Sziléard
ca. 90 m?
Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
15.09.2035 214.60 kWh/m2a
G
Olaj
1980
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan alomszer u valasztas azoknak a magéan |6tulajdonosoknak, akik lovaikat
kozvetlenll a hdzuk mellett szeretnék tartani. A nappalibdl és ateraszr 6l csoddlatos kilatas
nyilik alovakra, és megfigyelhetjik oket legelészés kzben és egymassal val6 inter akciojuk
soran. A teljesen alapincézett, kontyolt tetos bungal 6t 1982-ben épitettea RENOLIT cég
massziv elor e gyartott szerkezetébol. A foldszinten talédlhaté lak6tér kor tlbeltl 123 m2, és
egy nagy, vilagos nappalira, étkezovel ésteraszkijarattal, egy konyhara, egy eloszobara, egy
vendég WC-re, egy kadas flirdoszobar a, egy fo halészobar a és két gyer ekszobara oszlik. Ez
boséges helyet biztosit egy csaldd szdmara. Az alagsor ban egy kis, 6nallé apartman talalhaté
furdoszobaval és sajét kiilso bejérattal, kilonféle haztartas helyiségek, a kazanhaz és az
olajtartély helyisége két 2000 literestartéllyal. Az alagsori mosdkonyhéban zuhanyzois
talalhat6, ami nagyon hasznos kertészkedés vagy az istallobdl valé kijdvetel utan.
Osszességében egy olyan ingatlan, amely vonzo lesz a |6tulajdonosok szamar a. | tt lehetoség
van lovakkal éini. Egy szakértoi jelentés szerint a haz épitéséhez nem hasznéaltak
azbeszttartalmu épitoanyagokat. A killso falak 115 mm vastag téglabdl vagy tomor
mészhomoktégla-burkolatbdl allnak. 1997-ben egy dupla gar azst épitettek a telken egy hozza
tartozo szer szamoskamraval. Ezekhez a gar dzsokhoz a jobb oldali kocsifelhajton keresztil
lehet bejutni, mig arét ésaz istallokomplexum kilon bejarattal rendelkezik a bal oldalon.
Azingatlan teljestertlete 9596 m2, amely felosztodik: 1910 m2 éplletre és nyitott térre,
valamint 7686 m2 gyepter liletre. Az ingatlan tulsd végében egy gyonyor u faistallét épitettek
egy kis széna- és szalmatarol6 pajtaval, egy apoloter llettel és egy tragyagodorrel alovak
szaméra. Az istéll6 boséges helyet kinal 3-4 16 szamara. Eredetileg egy lovar da/karam volt az
istall6 elott, de az évek soran benotte a nbvényzet, és helyreallithat6. Az istallo kdzvetlen
szomszédsagaban egy nagy legelo taldlhato, amely a lovak szamérarendelkezésre all.
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Részletes felszer eltseg

Die Ausstattung des Hauses ist dem Baujahr entsprechend aber sehr gepflegt.

Im Wohnbereich wurde ein hochwertiger Marmorboden verlegt, der dem Raum eine
elegante Ausstrahlung verleiht.

Im Jahr 2001 wur de eine neue Ol-Zentralheizung und neue Tanks eingebaut. Zusitzlich
neben der Olheizung gibt es noch eine Holzheizung, die kombiniert genutzt wer den kann.
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Minden a helyszinrol

DasHausliegt in der Nahe von Stécken. Der Ort selbst ist eine kleine Gemeinde mit ca. 1300
Einwohnern inmitten der Lineburger Heideim Landkreis Uelzen und gehért zur
Samtgemeinde Rosche. Die Gemeinde hat einen eigenen Kinder garten, Grundschulen
befindet sich in Rosche und Stocken. Die Kreis- und Hansestadt Uelzen ist ca. 12 km
entfernt, der Kurort Bad Bevensen mit seinem grof3en Freizeit- und Kurangebot 10 km.
Uelzen selbst hat eine sehr gute Infrastruktur mit allen Schulformen und Krankenhaus. Die
Region ist Giberwiegend von Landwirtschaft und Handwerk gepragt und bietet einen hohen
Erholungs- und Freizeitwert. Durch die beiden Bahnhofein Uelzen und Bad Bevensen ist die
Verkehrsanbindung nach Hambur g oder in entgegengesetzter Richtung nach Hannover
ideal. In ca. 30 Minuten ist man mit dem Auto in L Gneburg. Direkt in der Nachbar schaft
befindet sich ein renomierter Ausbildungsstall mit Reithalle, die man nach Absprache evtl.
nutzen kann.




VP azonositd: 25239236 - 29588 Oetzen

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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