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VETELAR: 279.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 158,6 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 800 m?2
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Attekintés

25239230 279.000 EUR

ca. 158,6 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

14.03.2029 tanusitvany
349.30 kWh/m?2a
H

Olaj
1938
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Az elso benyomas

Ez a kétszintes villa eredetileg csaladi hazként épllt, de késobb kétlakasos lakéhazként
hasznaltak. A bejaratokat egy eloszoba véalasztja el egymastoél. A foldszint kortlbelil 85
négyzetmeéternyi lakotérrel rendelkezik, amely két, stilusos toloajtoval sszekotott
nappalibdl, egy haldszobabdl, egy eloszobabdl, egy zuhanyzés fiirdoszobabdl, egy kis
kamraval ellatott konyhabdl és egy kertkapcsolattal rendelkezo, hozza tartozo télikertbol
all. Néhany ablak manualis vagy elektromos redonyodkkel van felszerelve. A korulbelll 74
négyzetméteres emeleten talalhatd egy erkélykapcsolattal rendelkezo nappali, egy
gyerekszoba, egy halészoba, egy zuhanyzos furdoszoba, egy vendég WC és a konyha.
A hazhoz teljes pince tartozik, amelyben a kazdnhaz, az olajtarol6 és kilonféle
tarol6helyiségek talalhatok. Az alagsor a hazon bellilrol és kiviilrol is megkdzelitheto. A
garazs parkolohellyel is rendelkezik. A gyeppel, virdgagyasokkal és gyiimolcsfakkal
parkositott kert boséges helyet kinal a kikapcsolodasra. Osszességében ez egy
fantasztikus otthon egy csalad szamara, vagy azoknak, akik egy fedél alatt szeretnék
O0sszekapcsolni a lakhatast és az lizleti életet.
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Részletes felszereltség

Die Ausstattung ist sehr einfach. Es sind einige Sanierungs- und Restaurierungsarbeiten

notwendig.
Auf dem Suddach wurde im Jahr 2009 eine Photovoltaikanlage errichtet mit einer

Leistung kWp 7,6 mit einem Einspeisevertrag der Avacon.
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Minden a helyszinrol

Luchow ist eine Stadt im Landkreis Luchow-Dannenberg in Niedersachsen. Sie liegt im
sudostlichen Teil des Bundeslandes, etwa 140 Kilometer nordwestlich von der
Landeshauptstadt Hannover und in der Néhe der Grenze zu Sachsen-Anhalt. Liichow ist
von einer malerischen Landschaft gepragt, die von Waldern, Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen dominiert wird. Die Stadt selbst hat eine charmante
Altstadt mit historischen Gebauden und einer angenehmen Atmosphére.

Als zentrale Stadt des Wendlands bietet Liichow eine hervorragende Infrastruktur. Hier
finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und viele Freizeitangebote. Die Stadt ist zudem
ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
und Region gewahrleistet.

Die Umgebung von Lichow bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Reiten und ist bekannt fur ihre naturbelassenen Gebiete,
darunter zum Beispiel der Naturpark Elbhtéhen-Wendland und das grof3te Waldgebiet
Niedersachsens, der Gohrde.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 349.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie:

3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.




Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und féallig bei Abschluss des Kaufvertrages.
Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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