VON POLL

Uelzen

Potencialis befektetési lehetoseg — Kdzponti
fekvesu tarsashaz Uelzenben

VP azonosit6: 25239238
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VETELAR: 649.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 356 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 393 m?
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Attekintés

25239238 649.000 EUR

ca. 356 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

15 beurkundeten

4 Kaufpreises

1906 Karbantartott
Szilard
ca. 356 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Olaj 256.00 kWh/m?2a
23.02.2032 H
Gaz

1906
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Az elso benyomas

Ez a bajos, szazadfordulos, tébblakasos haz j6 befektetésnek igérkezik, sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel egy kbzponti, mégis csendes lakodvezetben. A négyszintes
ingatlan tagas alaprajzokkal, jellegzetes korabeli részletekkel és massziv szerkezettel
biszkélkedhet, amely felljitasokkal és modernizaciokkal tovabb bovitheto. Az 1906-ban,
massziv épitési mddszerekkel éplilt éplilet j6l karbantartott kiilsovel, vakolt homlokzattal
és tipikus szegmensives ablakokkal rendelkezik. Az 1970-es években épiilt bovitmény
kiegésziti a hazat, amely nemcsak tovabbi pincetarol6t, hanem egy tovabbi helyiséget is
biztosit a foldszinten és egy tetoteraszt az elso emeleti lakdshoz. Az ingatlan négy
lak6egységbol all: egy kb. 101 m2-es foldszinti lakasbdl, két, egyenként kb. 99 m2-es
lakéasbol az elso és a masodik emeleten, valamint egy kb. 57 m2-es befejezett padlasbol.
Osszesen 15 szoba all rendelkezésre: 4 szoba a foldszinten, 4,5 szoba az elso és a
masodik emeleti lakasokban, és 2,5 szoba a padlason. A két felso emelet jelenleg bérbe
van adva, mig a foldszinti és a tetotéri lakasok sajat tulajdontak. Ezek felljitasra és
késobbi, korszeru aron torténo Ujrabérlésre is lehetoséget kinalnak. A tetotéri lakas bajos
fa lambériaval, ferde mennyezettel és kdzvetlen hozzaféréssel rendelkezik egy lenyugdzo
kilatassal rendelkezo loggiahoz. A tdbbi lakashoz erkély tartozik, az elso emeleti lakashoz
pedig tagas tetoterasz is tartozik. igy minden lakas vonzo kiiltéri pihenohelyeket kinal. A
lakoterek altalaban szonyegpadloval vagy jarélappal és fa lambériaval burkoltak, ami
boséges lehetoséget biztosit az egyedi tervezésre. A fiirdoszobak funkcionalisan
kialakitottak, némelyikben flirdokad, mosdoé és WC is talalhatd. Az épllet kozponti futési
rendszere az alagsorban talalhat6. Ez a rendszer egy olajtlizelésu kazanbdl all, kiilén
melegviztaroléval, amely a féldszintet és az elso emeletet latja el futéssel és meleg
vizzel. A masodik emeleti és a tetotéri lakas mindegyike sajat, egyedi gaztiizelésu
kozponti futéssel rendelkezik. A tadgas alagsorban minden lakashoz kilon tarolok,
haztartasi helyiségek és haztartasi helyiségek talalhatok. Az épulet hatso részeén talalhatd
fedett terasz pihenésre csabitja a lakdkat. A gondozott kert a bérlok kézos hasznéalatara
all rendelkezésre. A klasszikus korabeli épitészet, a rugalmas felhasznalasi lehetoségek
és a vonzo elhelyezkedés kombinacidja biztositja a tartds keresletet a bérbeadasi piacon.
Ez az ingatlan alkalmas mind a stabil, magas szinvonald, egyedi tervezési lehetoségeket
kinal6 életet kereso tulajdonos-lakdk, mind a stabil bérleti jovedelmet és a fejlesztési
lehetoségeket értékelo befektetok szamara. Orommel mutatjuk be Onnek ezt az érdekes
befektetési ingatlant egy megtekintés soran.
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Minden a helyszinrol

Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Niedersachsen mit rund 34.000 Einwohnern und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe
Lebensqualitat, eine lebendige Innenstadt und eine gute verkehrstechnische Anbindung
aus. Besonders bekannt ist Uelzen durch den von Friedensreich Hundertwasser
gestalteten Hundertwasser-Bahnhof, der nicht nur architektonisch begeistert, sondern
auch ein touristischer Anziehungspunkt ist. Zudem liegt Uelzen strategisch ginstig an
den Bahnstrecken Hamburg—Hannover und Bremen—Berlin, was den Standort auch
Uberregional attraktiv macht.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in Uelzen. Die verkehrsberuhigte
Einbahnstral3e befindet sich im stadtischen Zentrum und ermaéglicht eine unmittelbare
fuRlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandelsgeschaften, einem Wochenmarkt,
medizinischen Versorgungsleistungen, Verwaltungsinstitutionen sowie kulturellen
Angeboten. Aufgrund der Nahe zum Hundertwasser-Bahnhof (10 Gehminuten) und der
exzellenten Verkehrsanbindung ist das Gebiet fiir viele Menschen besonders attraktiv. In
der Umgebung, die durch Grinanlagen, die limenau und den Lineburger Heide-Raum
charakterisiert ist, werden hohe Freizeit- und Naherholungswerte geboten.
Verkehrsberuhigende Maflinahmen, wie beispielsweise Tempo-30-Zonen und
Einbahnregelungen, tragen positiv zur Lebensqualitat bei. Eine Moglichkeit zum Parken
besteht entlang der StralRe sowie auf einem in der Nahe befindlichen 6ffentlichen
Parkplatz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 256.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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