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Vadonatuj KfW-40 csaladi haz Aue kdozsegben -
lakhatas magas energiahatékonysaggal
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Attekintes
25239225 454.000 EUR
ca. 153 m? Csaladi haz
Nyeregteto Ujszeru
55
45 Szilard
1 ’

Vendég WC, Kert /

2022 kozos hasznalat
1x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

20.80 kWh/m?a
A+

Elektromossag

08.05.2035

Elektromossag
2022
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Az elso benyomas

Eladd egy modern, kildnallo csaladi haz, amely 2022-ben készlilt el. Az Uj
tulajdonos egy gyakorlatilag uj hazba koltézhet. Az ingatlan nagyméretu, koértlbeldl
153 m?-es lakoteriilettel buszkélkedhet, amely 5,5 szobat foglal magaban, egy
tagas, korilbelll 1200 m?-es telken. A hazat energiatakarékos konstrukcié jellemzi,
mivel KfW40 tanusitvannyal rendelkezik, igy jovobiztos technologiakat kinal. A
modern levego-viz hoszivattyu, minden helyiségben padlofutéssel kombinalva,
kényelmes lakékdrnyezetet biztosit. A magas minoségu tulajdonsagokat tovabb
fokozza a dizajner és csempe padléburkolatok hasznalata, amelyek idotlen
eleganciat kdlcsdéndznek a belso térnek. Az elrendezés atgondoltan lett
megtervezve: A foldszinten egy tagas, korllbellil 33 m?-es nappali és étkezo
talalhatd, amely zokkenomentesen kapcsolodik a nyitott konyhahoz. Ez a kialakitas
vilagos légkort teremt, és az otthon szivét alkotja. Ezen a szinten egy dolgozdszoba
és egy vendég-WC teszi teljessé a foldszinti elrendezést. A legfelso emeleten 3,5
halészoba talalhato, amely boséges helyet kinal egy csalad szamara. Az ezen a
szinten talalhatd, modern és tagas firdoszoba még a legigényesebb izlést is
kielégiti. Minden ablakon elektromos redonydk biztositjak a tovabbi kényelmet és
biztonsagot. A haz optikai kabeles csatlakozassal van felszerelve, amely nagy
sebességu internet-hozzaférést biztosit. Egy 15 kWp-s fotovoltaikus rendszer is
beépitett, ami hozzajarul az ingatlan energiahatékonysagahoz. Egy tagas garazs
elektromos kapuval és egy integralt elektromosjarmu-téltoallomassal teszi teljessé
a kindlatot. A helyszin nyugodt és rengeteg teret kinal a kikapcsolodasra. A
nagymeéretu, jelenleg parkositatlan telek valtozatos lehetoségeket kinal, akar
szabadidos tevékenységekre, akar idilli kertként a névénykedvelok szamara.
Osszefoglalva, ez a csaladi hdz modern lakhatasi kényelmet kinal a legmagasabb
szinten. Elso osztalyu épitési minoségenek és atgondolt tulajdonsagainak
kdszonhetoen megfelel a kortars élet minden kovetelményének, mikdzben

lehetoséget biztosit a fenntarthato életmaddra is. A leendo vasarldk egy esztétikus




és funkcionalisan jol megtervezett ingatlanra szamithatnak. Orémmel szerveziink
megtekintést vagy adunk tovabbi informaciokat barmikor. Kérjik, ne habozzon

kapcsolatba lépni vellink, hogy személyes benyomast szerezzen errol a kivételes

ingatlanrol.
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Minden a helyszinrol

Die Samtgemeinde Aue ist zentral im Dreieck Hannover, Hamburg und Berlin in der
wunderschonen Heideregion Uelzen gelegen und bettet den Flecken Bad
Bodenteich sowie die Gemeinden Luder, Soltendieck und Wrestedt als
Mitgliedsgemeinden in sich ein. Das Haus befindet sich in Nettelkamp.

Flr Bahnreisende liegt Uelzen mit dem bekannten Hundertwasserbahnhof, perfekt
angebunden an der ICE-Strecke Hamburg-Hannover. Auch in Wrestedt hat man
sehr gute Bahn- und Busanbindungen. Das Haus liegt an einer verkehrsberuhigten
StraBe zwischen weiteren schénen Einfamilienhdusern mit Blick ins Grune. GréBere
Wald- und Naherholungsgebiete finden sich in der Umgebung, welche beste
Voraussetzung flr Gesundheit und Entspannung sind. Im nahe gelegenen Wrestedt
gibt es fur die Bewohner ein vielfaltiges Angebot, bestehend aus guten
Einkaufsmoglichkeiten fiir Lebensmittel, Handwerksbetrieben, Arzten, Apotheke
und sonstigen Dienstleistern, aktive Vereine fiir ein differenziertes Sportangebot
und eine Grundschule. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten bestehen natirlich in groBer
Auswahl in Uelzen. Ein Schmuckstlick in der Samtgemeinde Aue ist der Kneipp-

und Luftkurort Bad Bodenteich, in 10 km Entfernung von Wrestedt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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