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Wrestedt

Vadonatuj KfW-40 csaladi haz Aue k6zségben —
lakhatas magas ener giahatékonysaggal

VP azonosito: 25239225
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VETELAR: 454.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK: 5.5 « FOLDTERULET: 1.200 m?2
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Attekintés

25239225 454.000 EUR

ca. 153 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Ujszeru

55 Sziléard

4.5 Vendég WC, Kert /
1 kdz06s hasznélat
2022

1x Garézs
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
08.05.2035 20.80 kWh/m2a
A+
Elektromossag
2022
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Az elso benyomas

Elad6 egy modern, kilondllo csaladi haz, amely 2022-ben készlilt €. Az 0 tulajdonos egy
gyakorlatilag Uj hazba kdltozhet. Az ingatlan nagyméretu, kor Glbeltl 153 m2-es

lakoter Ulettel buszkélkedhet, amely 5,5 szobat foglal magaban, egy tagas, kor Glbel il 1200
m2-estelken. A hazat energiatakar ékos konstrukcio jellemzi, mivel KfW40 tanusitvannyal
rendelkezik, igy j6vobiztos technolégiakat kinal. A modern levego-viz hoszivattyd, minden
helyiségben padl6futéssel kombinélva, kényelmes lak 0k dr nyezetet biztosit. A magas
minoségu tulajdonsagokat tovabb fokozza a dizajner és csempe padldburkolatok hasznédlata,
amelyek idotlen eleganciat kolcsdnoznek a belso térnek. Az elrendezés atgondoltan lett
megtervezve: A foldszinten egy tagas, kortlbelll 33 m2-es nappali és étkezo talalhato, amely
zokkenomentesen kapcsolodik a nyitott konyhahoz. Ez a kialakitas vilagos légkort teremt, és
az otthon szivét alkotja. Ezen a szinten egy dolgozdszoba és egy vendég-WC teszi teljessé a
foldszinti elrendezést. A legfelso emeleten 3,5 hal6szoba taldlhatd, amely boséges helyet kinél
egy csalad szamara. Az ezen a szinten talalhat6, modern éstagas flirdoszoba még a
legigényesebb izlést iskielégiti. Minden ablakon elektromosredonyok biztositjak a tovabbi
kényelmet és biztonsagot. A haz optikai kabeles csatlakozassal van felszer elve, amely nagy
sebességu inter net-hozzafér ést biztosit. Egy 15 kWp-sfotovoltaikus rendszer is beépitett, ami
hozz§j érul az ingatlan ener giahatékonysagahoz. Egy tagas gar azs elektromos kapuval és egy
integralt elektromos ar mu-toltoallomassal teszi teljessé a kindlatot. A helyszin nyugodt és
rengeteg teret kinal a kikapcsolédasra. A nagymeéretu, jelenleg parkositatlan telek valtozatos
lehetoségeket kinal, akar szabadidos tevékenységekre, akar idilli kertként a névénykedvelok
szamar a. Osszefoglalva, ez a csaladi haz moder n lakhatasi kényelmet kinal a legmagasabb
szinten. Elso osztalyu épitési minosegének és atgondolt tulajdonsagainak készonhetoen
megfelel a kortars élet minden kovetelményének, mikdzben lehetoséget biztosit a
fenntarthatd életmddrais. A leendo vasarlok egy esztétikus ésfunkciondlisan jol

megter vezett ingatlanra szamithatnak. Or 6mmel szerveziink megtekintést vagy adunk
tovabbi informaciokat barmikor. Kérjuk, ne habozzon kapcsolatba Iépni vellink, hogy
személyes benyomast szerezzen errol akivételesingatlanral.
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Minden a helyszinrol

Die Samtgemeinde Aueist zentral im Dreieck Hannover, Hamburg und Berlin in der
wunder schénen Heideregion Uelzen gelegen und bettet den Flecken Bad Bodenteich sowie
die Gemeinden L tider, Soltendieck und Wrestedt als Mitgliedsgemeinden in sich ein. Das
Haus befindet sich in Nettelkamp.

Fur Bahnreisende liegt Uelzen mit dem bekannten Hundertwasser bahnhof, perfekt
angebunden an der 1CE-Strecke Hamburg-Hannover. Auch in Wrestedt hat man sehr gute
Bahn- und Busanbindungen. Das Haus liegt an einer verkehrsberuhigten Straf3e zwischen
weiteren schénen Einfamilienhausern mit Blick ins Grine. GroRRere Wald- und

Naher holungsgebiete finden sich in der Umgebung, welche beste Voraussetzung fur
Gesundheit und Entspannung sind. Im nahe gelegenen Wrestedt gibt esflir die Bewohner
ein vielfaltiges Angebot, bestehend aus guten Einkaufsmdglichkeiten flr L ebensmittel,
Handwer ksbetrieben, Arzten, Apotheke und sonstigen Dienstleistern, aktive Vereinefiir ein
differenziertes Sportangebot und eine Grundschule. Weiter e Einkaufsmaoglichkeiten
bestehen nattrlich in grof3er Auswahl in Uelzen. Ein Schmuckstiick in der Samtgemeinde
Aueist der Kneipp- und Luftkurort Bad Bodenteich, in 10 km Entfernung von Wrestedt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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