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Attekintés

25239211 1.000 EUR

ca. 190 m2 450 EUR

Nyeregteto Karbantartott

9 Vendég WC, Kert /

4 kdzos hasznélat,
Beépitett konyha

3

1885
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 178.40 kWh/m?2a
08.07.2035

F
Gaz

1885
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan egy torténelmi paraszthaz bajat 6tvdzi a modern kényelemmel.
Egy nagy, korulbelil 25 000 m2-es telken fekszik, és magaban foglal egy hazat, valamint
igény szerint egy pajtat és egy istallét, amelyeket 2002-ben teljes koruen felljitottak, és
kilon is bérelhetok. Az ingatlan szdmos felhasznalasi lehetoséget kinal, és kivalo helyen
taldlhato Bad Wilsnack kisvarosa kozelében. A Havel-csatorna mindéssze harom perc
sétara talalhaté. A haz koriilbeltl 190 m? lakoterulettel rendelkezik. A foldszinten egy
tagas nappali, két firdoszoba, egy kilon WC és egy konyha talalhaté étkezovel. Két
halészoba és egy praktikus tarolohelyiség is talalhatd. A modern gazfutés, amelyet 2022-
ben telepitettek az alagsorban, kellemes meleget biztosit. A télikert nyugodt menedéket
kinal, kdzvetlen kertkapcsolattal. Két kandall6 és egy fatlizelésu kalyha fokozza a
lakéterek hangulatat. Az egész hazhoz tartozik egy teljes pince, amely tovabbi
tarol6helyet biztosit. Az emeleten tovabbi két halészoba, egy flirdoszoba, egy
dolgozo6szoba, egy nyitott teru nappali és egy olyan szoba talalhato, amely rugalmasan
hasznéalhatd hobbiszobaként vagy szaritéhelyiségként. Ez a jol megtervezett elrendezés
sokoldalu lakhatasi és felhasznalasi lehetoségeket kinal csaladok vagy parok szamara. A
melléképiiletek sokoldalian hasznalhaték, muhelyként, taroloként vagy jarmuvek
parkolasara is alkalmasak. Két kocsibedlld is rendelkezésre all. Egy specialisan kialakitott
tuzifatarolo praktikus tovabbi elonytket biztosit. A tagas birtok parkositott kertjével
lenyugdzo, két vonzo téval. Az éllatbaratoknak lehetoségik van lovak tartdséara is,
amelyet meg kell beszélni a bérbeadoval. Az ingatlan gyonyoru kdrnyezetben vald
elhelyezkedése kiildndsen vonzodva teszi a természetkedvelo bérlok szamara. A békés és
tagas kornyezet pihenteto sétakra és valtozatos szabadidos tevékenységekre csabit.
Sokszinu lehetoségeivel és atgondolt jellemzoivel az ingatlan alkalmas mind a csaladok,
mind a parok szamara, akik értékelik a zold kdrnyezetben val6 életet a modern kényelem
feldldozasa nélkll. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy idopontot egyeztessenek
megtekintésre, hogy sajat szemiikkel is megismerhessék az ingatlan elonyeit. Ez a vidéki
haz a torténelmi baj és a modern életszinvonal egyedilallé kombinaciojat kindlja, és
hamarosan az On Uj otthona lehet.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in der idyllischen Gemeinde Ruhstadt, genauer gesagt im
Ortsteil Abbendorf, im Herzen der wunderschénen Prignitz in Brandenburg. Rihstadt
zeichnet sich durch seine charmante, landliche Atmosphére aus. Die ruhige Lage bietet
eine perfekte Umgebung fur Naturliebhaber und Menschen, die dem Trubel der Stadt
entfliehen mochten.

Die Ortschaft ist eingebettet in eine malerische Landschaft mit weiten Feldern, Waldern
und Seen, die zu Spaziergangen, Radfahrten und Erholung einladen. Trotz der ruhigen
Lage ist die Infrastruktur gut ausgebaut: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgung sind in den umliegenden Gemeinden vorhanden.

Die Nahe zu Wittenberge, einer gréReren Stadt im Nordwesten, sorgt fiir eine bequeme
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Wittenberge ist etwa 20 Kilometer entfernt
und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, kulturellen Angeboten sowie Bahn-
und Busverbindungen. Die weitere Verbindung von Wittenberge erfolgt bequem Uber die
Bundesstral3e B189, die eine schnelle Verbindung in die umliegenden Orte ermdglicht.

Diese Lage vereint die Ruhe des landlichen Raums mit der guten Erreichbarkeit einer
groReren Stadt — ideal fir alle, die Natur und Gemeinschaft schatzen, aber dennoch nicht
auf die Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten mochten.




VP azonosit6: 25239211 - 19322 Riuhstadt / Abbendorf

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 178.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1885.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25239211 - 19322 Riuhstadt / Abbendorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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