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Attekintés

430.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.06.2035 237.50 kWh/m?2a
G
Olaj
1905
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos paraszthaz egy kézel egy hektaros tagas telken. Az ingatlan azonnal
bekoltozheto. A felljitasi és korszerusitési munkalatok rugalmasan elvégezhetok, az On
igényei szerint, akér a tartdzkodasa alatt is. A haz kortlbelll 250 m2 lakéteret kinal, és
hét szobabdl all, rugalmas és valtozatos lehetoségeket kinalva lakhatasra, munkara vagy
tobbgeneracios egyuttélésre. Az 1905-ben éplilt egykori falusi cipészmuhely klasszikus
falusi stilusban, tégla- és cseréphomlokzattal, jellegzetes nyeregtetovel és
diszitoelemekkel rendelkezik, és a falukdzOsség és a helytérténet fontos részét képezi. A
haz funkcionalis és tagas elrendezése szamos lakhatasi koncepciohoz alkalmas — egy
nagycsalad, két csalad, k6zos lakhatas, vagy akar a lakhatas és az lzleti élet egy fedél
alatti kombinaldsa szadmara. A foldszinten szamos tagas szoba kinal szamos lehetoséget
az On személyes lakhatasi elképzeléseinek megvaldsitasara. A nagy kdzponti konyha
lehetové teszi egy modern étkezos konyha kialakitasat. Tovabba a féldszinten talalhato
kilon bejarat lehetoséget ad egy 6nall6 lakas kialakitasara. A féldszinti ablakokat utoljara
1982-ben cserélték. Az emeleten, melynek ablakait 2024-ben modernizaltak, tovabbi
szobéak talalhatdk, amelyek haloszobaként vagy irodaként is alkalmasak. Ide egy Uj,
kadas furdoszoba is beépitésre keriilt. A szomszédos, nagy és bovitheto tetotér tovabbi
lehetoségeket kinal lako- vagy munkateriilet kialakitasara. A haz feldjitasa javitja az
energiahatékonysagat és modern megjelenést kélcsondz neki. A meleg vizet
napkollektoros rendszer biztositja, mig a futést jelenleg egy mukoédo, 1991-bol szarmazo
olajtiizelésu kozponti futés biztositja, amelyet kozéptavon ki kell cserélni. A tagas telek
szamos lehetoséget kinal, a tagas kertektol és legeloktol az allatok szamara a
biztonsagos jatszoterekig — a tervezési lehetoségek gyakorlatilag korlatlanok, és az
egyéni igények és életstilusok széles skalajat tudjak kielégiteni. A meglévo
melléképliletek tovabbi lehetoségeket kinalnak, valtozatos felhasznalasi lehetoségeket
kinalva, mint példaul allattenyésztés, muhelyek, hobbi vagy egyéb személyes és kreativ
projektek. Az egész ingatlan boséges lehetoséget kinal a leendo tulajdonosoknak a
feldjitasra, modernizalasra és a kortars életszinvonalhoz valé alkalmazkodasra. A tadgas
istallorész idealis két-harom léistallé egyszeru kialakitasahoz, és nemrégiben Uj ajtékkal
és kapukkal lett felszerelve. Egy fedett parkoléhellyel rendelkezo fahaz bérelheto
masodik garazsként vagy tovabbi taroloként. Az 6sszesen 2571 m2-es udvar és rét
jelenleg azonnal bekoltézheto. A szomszédos szantoterilet két potencialis épitési telket
foglal magaban, amelyek jelenleg bérbe vannak adva, és évente felmondhatok. Ez az
ajanlat azoknak a vevoknek szdl, akik értékelik az Otzen és Lineburg Heath régiora
jellemzo régebbi tégla- és cseréphaz lehetoségeit, és készek sajat elképzeléseik szerint
fejleszteni azokat. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy megtekintsék az ingatlant és
a hatalmas tertiletet, annak sokszinu lehetoségeivel.
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Részletes felszereltség

- Glasfaser-Internet vorhanden
- Solarthermie fur Warmwasser mit 6 Elementen vorhanden
- Restaurierter Stallbereich und Tore
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in einer kleinen Gemeinde mit etwa 1.300 Einwohnern, in der Néhe von
Oetzen, im Landkreis Uelzen in der Lineburger Heide und gehdrt zur Samtgemeinde
Rosche. Es befindet sich unmittelbar an einer Kreisstraf3e und dennoch ohne spurbare
Larmbelastigung, weder im Haus noch auf dem hinteren Grundstticksteil. Die Gemeinde
hat einen eigenen Kindergarten vor Ort, Grundschulen in Rosche und Stocken sowie
weiterfihrende Schulen und alle Schulformen in Uelzen und Bad Bevensen.

Sowohl die weniger als 10 km entfernte Kreis- und Hansestadt Uelzen als auch der
ebenfalls 10 km entfernte Kur- und Ferienort Bad Bevensen, verfiigen tber
umfangreiche, sehr gute und renommierte medizinische Infrastrukturen, darunter
Krankenhauser, Facharztzentren und Pflegeeinrichtungen. Die Universitats- und
Hansestadt Lineburg ist in ca. 35 Minuten leicht mit dem Auto erreichbar. Hannover und

Hansestadt Hamburg sind in ca. 1.5 Stunden erreichbar.

Der naheliegende, beriihmte Hundertwasser Bahnhof in Uelzen sowie der Bahnhof in
Bad-Bevensen bieten ideale direkte Zugverbindungen zu:

- LUneburg: 9 Minuten (z.B. ICE 1578)

- Hannover: 37 Minuten (z.B. ICE2375)

- Hamburg: 40 Minuten (z.B. ICE1600)

- Berlin: 1 Stunde 38 Minuten (z.B. ICE609)

Der nachste Flughafen ist somit ebenfalls schnell erreichbar.
Verbinden Sie landliche Idylle mit frischer Luft und urbaner Flexibilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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