Uelzen / Veerf3en

Azonnal kolt6zheto moder nizalt varos villa
nagymamalakassal Uelzenben

VP azonosito: 25239202
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VETELAR: 498.500 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 227 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 601 m?
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Attekintés

25239202 498.500 EUR

ca. 227 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1957 2020

LxGarazs K or szer usitett
Kert / kozbs

hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
26.02.2035 207.00 kWh/m2a
G
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt villa, kortlbelil 227 m2 lak éter Ulettel, egy 601 m2-estelken, tokéletes
vélasztas Onnek! Az 1957-ben épiilt ingatlan 2020-ban atfogo feldjitason és moder nizacion
esett at. Ez magaban foglalta az elektromos és vizvezeték-rendszer ek, a futési rendszer, az
ablakok, valamint a belso éskiilso ajtok cseréjét. A tetoteret 2002-ben szigetelték. Kivalo
minoségu, hangszigetelt dizajner padloburkolatot is beépitettek, amely kellemes

lak 6k or nyezetet teremt. A haz minoségi burkolatokkal biiszkélkedhet, ésidedlis csaladok,
tobbgener acios egylittélés, vagy az 6nall6 lakas kilonall6 egységként val6 hasznalatar a.
Osszesen 7 szobajaval, koztilk 4 haldszobaval és 3 fiirdoszobaval (mindegyik feldjitva a
moder nizaci6 soran), a haz szamos lehetoséget kinal. Az ingatlan kildnlegessége a 41 m2-es
onall6 lakas, amely rugalmasan hasznalhat6. Akér tovabbi lakotérként csaladtagok szamara,
akar irodaként, akar bérbeadas céljabdl - ez a tér sokoldall Iehetoségeket kinal. A nappali
modern dizgjnnal és atgondolt elrendezéssel rendelkezik. A tagaslakétér két szinten teriil €,
igy kellemesen elvalaszthat6 a nappali és a halészoba. A féldszinten a kivalé minoségu,
beépitett konyha és a tagas nappali nyitott teru, és zokkenomentesen olvad egymasba,
harmonikus kapcsolatot teremtve a két tér kdzott. A féldszinten egy Ujonnan felUjitott
furdoszoba istalalhatd. A szobdk vilagos kialakitasa és a nagy, haromrétegu Uvegezésu
ablakok rengeteg természetes fényt és bar atsagos légkort biztositanak. Az emeleten harom
tagas hal6szoba és egy tovabbi szoba taldlhato, amely hobbi, munka vagy vendégszallas
szamara is alkalmas. Tovabbi két modern flirdoszoba teszi teljessé a kényelmet ezen az
emeleten. A teljesen felljitott pince tovabbi taroléhelyet biztosit szamos tarol6helyiséggel és
két haztartas helyiség szamara kialakitott hellyel. A hazat 2020-t6l alacsony ener giaigényu
gazfutés futi, amely minden helyiségben kellemes meleget biztosit. A terasz és az erkély teret
biztosit a szabadtéri kikapcsol6dashoz. Az ingatlan az alacsony karbantartasi igényu
kertjével boséges helyet biztosit az egyedi tereprendezési lehetoségeknek is. A kilonallo,
elektromos gardzskapuval ellatott gar azstovabbi tarolohelyet kinél, boséges helyet biztositva
egy jarmunek ésextra parkolasi lehetoségnek. Ez a kivalo minoségu ingatlan kivalo
lehetoséget kinal csaladok vagy maganszemélyek szamar a, akik tagas és modern otthonra
vagynak. A hatékony tervezéssel éskivalé minoségu anyagokkal jellemzett atfogo feljitasok
vonzo ajanlatta teszik ezt a hazat az ingatlanpiacon. Ha ez a nagyvonalu ésidotall6 csaladi
haz felkeltette érdeklodését, ne habozzon megtekinteni. Gyozodj6n meg sajat szemével az
ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszer eltseg

* Dachisolierung ca. 2002

* Schornstein 1 x Gasund 2 x Kaminanschluss Bj. 2020

» Gasbrennwertger ét Wolf, Hybrid moglich, mit 200 Itr. War mwasser aufber eitung Bj. 2020
1 Hauptkreisverteiler + 1 Zwischenzahler fir ELW

* Flachenheizkor per neu Bj. 2020

» Abwasserleitungen neu Bj. 2020 und unter EG-Geschossdecke verlegt

» Abwasser zwischenzufiihrung auf dem Grundstiick auf Rickstauebene neu verlegt und dem
offentlichen Kanalnetz zugefiihrt Bj. 2019

* Frischwasser leitungen neu Bj. 2020

Regenrinne und Fallrohre Zink ca. Bj 2004

» 3 Regenfallrohre mit Neuanschllssen auf eigenem Grundstiick verlegt und dem
offentlichen Abwasser kanal zugefuhrt Bj. 2024

» Gartenanlage neu umgestaltet Bj. 2023(Zaun ca. 2004, Auffahrt ca. 1980)

» Balkon vom Zimmermeister Bj. 2017 gefertigt

und 3 Sonnenschutzjalousien

 Terrasse zweiseitig geschiitzt und Gber dacht mit 2 Sonnenschutzjalousien

« 7000 Itr. Heizéltank im Vorgarten versandet und gepr iift durch TUV-Nord

* Elektroinstallation neu Bj. 2020

Verteiler mit Hauptanschluss plus Verteiler fiir EG vorgesehen: Gemeinschaftsstrom +
ELW-Anschluss

» KellerauRentreppe mit Abflussfir Regenwasser und leistungsstar ker

Entwasser ungspumpe Bj. 2025

« Kiiche Hauptwohnung mit Geschirrspller, Induktionskochfeld und Einbaubackofen Bj.
2023

» Kliche ELW mit 2 Platten K ochfeld, Backofen, Dunstabzug und K iihl-/Gefrierkombination
Bj. 2020

* Fenster, Eingangstir, 1 KellerauRenttir, 2 Zwischentiiren und Hormann Elektrogar agentor
Bj. 2019 alle aul3en mahagonifarben, innen weild Fenster, auch Kellerfenster dreifach
verglast Turen mit DOM-Sicher heitsschldsser n ver sehen Fenster Uiberwiegend mit
Fensterverriegelung ver sehen

» 3Bader mit je 1 Spiegelschrank Bj. 2020
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie zeichnet sich durch eine einzigartige Asthetik, eine repr dsentative
Erscheinung und eineimposante Wirkung aus. Sie befindet sich in VeerRen, einem Ortstell
in der Hanse- und Heidestadt Uelzen, welcher slidlich des Kernbereichsliegt und somit eine
schnelle Anbindung gewahrleistet. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zudem Schulen
und Kindergérten. Die Stadt Uelzen, die etwa 34.000 Einwohner zahlt, verfugt Gber ein
historisch gewachsenes Stadtzentrum, das dur ch eine hohe Dichte an gastronomischen
Einrichtungen sowie durch Griin- und Erholungsgebiete gekennzeichnet ist. Diese
Gegebenheiten tragen dazu bei, dass die Stadt sowohl zum Flanieren alsauch zum Verweilen
einladt. Bemerkenswert sind die zahlreichen mittelalterlichen Sakralbauten und Kapellen im
Stadtbereich sowie die aufwendig restaurierten Fachwerkfassaden und Backsteingiebel der
beachtlichen Stadthauser. Das kulturelle Angebot und die Anzahl der Freizeiteinrichtungen
lassen die Region Uelzen zu einem wahren Wohnpar adies wer den. Die Stadt verflgt Gber
eine grof3e Sportvielfalt, die von ver schiedenen Sportvereinen wie Teutonia Uelzen oder dem
Sportboothafen bereitgestellt wird. Durch den Heidefluss IImenau zeichnet sich die Stadt
durch eine auf3er ordentlich attraktive Umgebung aus, die durch tppige Vegetation,
weitlaufige Auenlandschaften und die malerische Kulisse des Heidelands char akterisiert ist.
Uelzen nimmt eine bedeutende Stellung als historischer Verkehrsknotenpunkt fir den
Eisenbahnverkehr ein. Im Rahmen der EXPO 2000 wurde der ortliche Bahnhof zum
sogenannten " Hunder twasser -Bahnhof" umgebaut, wodur ch dieser Eisenbahnknotenpunkt,
mit den Bahnstrecken Hamburg—Hannover und Bremen—Berlin, auch tberregional
Bekanntheit erlangte. Dar Gber hinaus stellt die Kreisstadt seit Jahrzehnten einen
bedeutenden Standort fur die Verarbeitung béuerlicher Produkte dar, wobei die Lage am
Elbe-Seitenkanal von wirtschaftlicher Relevanz ist.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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