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Attekintés

25239202 532.000 EUR

ca. 227 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Garazs

Korszerusitett

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.02.2035 207.00 kWh/m?2a
G
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt villa, kdrtlbelul 227 m? lakétertilettel, egy 601 m2-es telken, tokéletes
valasztas Onnek! Az 1957-ben éplilt ingatlan 2020-ban atfogo feltjitason és
modernizacion esett at. Ez magaban foglalta az elektromos és vizvezeték-rendszerek, a
futési rendszer, az ablakok, valamint a belso és kiilso ajtok cseréjét. A tetoteret 2002-ben
szigetelték. Kivalo minoségu, hangszigetelt dizajner padléburkolatot is beépitettek, amely
kellemes lakékornyezetet teremt. A haz minoségi burkolatokkal biiszkélkedhet, és idedlis
csaladok, tbbbgeneracids egyittélés, vagy az 6nallo lakas kiilénallé egységként vald
hasznalatara. Osszesen 7 szobajaval, koztiik 4 halészobaval és 3 fiirdoszobaval
(mindegyik felljitva a modernizacio soran), a hdz szamos lehetoséget kinal. Az ingatlan
kilonlegessége a 41 m2-es 6nallo lakas, amely rugalmasan hasznalhatd. Akér tovabbi
lakotérként csaladtagok szamara, akar irodaként, akar bérbeadas céljabol - ez a tér
sokoldalu lehetoségeket kinal. A nappali modern dizajnnal és atgondolt elrendezéssel
rendelkezik. A tagas lakotér két szinten terll el, igy kellemesen elvalaszthatd a nappali és
a héloszoba. A foldszinten a kivalé minoségu, beépitett konyha és a tdgas nappali nyitott
teru, és zokkenomentesen olvad egymasba, harmonikus kapcsolatot teremtve a két tér
kozott. A féldszinten egy Ujonnan feldjitott flrdoszoba is talalhatd. A szobak vilagos
kialakitasa és a nagy, haromrétegu livegezésu ablakok rengeteg természetes fényt és
baratsagos légkdrt biztositanak. Az emeleten harom tagas haldészoba és egy tovabbi
szoba talalhatd, amely hobbi, munka vagy vendégszallas szamara is alkalmas. Tovabbi
két modern furdoszoba teszi teljessé a kényelmet ezen az emeleten. A teljesen feldjitott
pince tovabbi tarolohelyet biztosit szamos tarolohelyiséggel és két haztartasi helyiség
szamara kialakitott hellyel. A hazat 2020-t6l alacsony energiaigényu gazfutés futi, amely
minden helyiségben kellemes meleget biztosit. A terasz és az erkély teret biztosit a
szabadtéri kikapcsolédashoz. Az ingatlan az alacsony karbantartasi igényu kertjével
boséges helyet biztosit az egyedi tereprendezési lehetoségeknek is. A kilonallo,
elektromos garazskapuval ellatott garazs tovabbi taroléhelyet kinal, boséges helyet
biztositva egy jarmunek és extra parkolasi lehetoségnek. Ez a kivald minoségu ingatlan
kivalo lehetoséget kinal csaladok vagy maganszemélyek szamara, akik tdgas és modern
otthonra vagynak. A hatékony tervezéssel és kivaldo minoségu anyagokkal jellemzett
atfogo felljitasok vonzoé ajanlatta teszik ezt a hazat az ingatlanpiacon. Ha ez a
nagyvonalul és idotallo csaladi haz felkeltette érdeklodését, ne habozzon megtekinteni.
Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

 Dachisolierung ca. 2002

 Schornstein 1 x Gas und 2 x Kaminanschluss Bj. 2020

» Gasbrennwertgerat Wolf, Hybrid mdglich, mit 200 Itr. Warmwasseraufbereitung Bj. 2020
1 Hauptkreisverteiler + 1 Zwischenzahler fur ELW

* Flachenheizkorper neu Bj. 2020

» Abwasserleitungen neu Bj. 2020 und unter EG-Geschossdecke verlegt

» Abwasserzwischenzufiihrung auf dem Grundstiick auf Riickstauebene neu verlegt und
dem offentlichen Kanalnetz zugefuhrt Bj. 2019

* Frischwasserleitungen neu Bj. 2020

Regenrinne und Fallrohre Zink ca. Bj 2004

» 3 Regenfallrohre mit Neuanschlissen auf eigenem Grundsttick verlegt und dem
offentlichen Abwasserkanal zugefiihrt Bj. 2024

» Gartenanlage neu umgestaltet Bj. 2023(Zaun ca. 2004, Auffahrt ca. 1980)

» Balkon vom Zimmermeister Bj. 2017 gefertigt

und 3 Sonnenschutzjalousien

 Terrasse zweiseitig geschitzt und Gberdacht mit 2 Sonnenschutzjalousien

« 7000 Itr. Heizoltank im Vorgarten versandet und gepriift durch TUV-Nord

* Elektroinstallation neu Bj. 2020

Verteiler mit Hauptanschluss plus Verteiler fir EG vorgesehen: Gemeinschaftsstrom +
ELW-Anschluss

* KellerauB3entreppe mit Abfluss fir Regenwasser und leistungsstarker
Entwéasserungspumpe Bj. 2025

 Kliche Hauptwohnung mit Geschirrspuler, Induktionskochfeld und Einbaubackofen Bj.
2023

 Kliche ELW mit 2 Platten Kochfeld, Backofen, Dunstabzug und Kihl-
/Gefrierkombination Bj. 2020

* Fenster, Eingangstir, 1 KellerauRentlr, 2 Zwischentiiren und Hérmann
Elektrogaragentor Bj. 2019 alle auRen mahagonifarben, innen weil Fenster, auch
Kellerfenster dreifach verglast Tiren mit DOM-Sicherheitsschléssern versehen Fenster
Uberwiegend mit Fensterverriegelung versehen

» 3 Bader mit je 1 Spiegelschrank Bj. 2020
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie zeichnet sich durch eine einzigartige Asthetik, eine reprasentative
Erscheinung und eine imposante Wirkung aus. Sie befindet sich in VeerfZ3en, einem
Ortsteil in der Hanse- und Heidestadt Uelzen, welcher siidlich des Kernbereichs liegt und
somit eine schnelle Anbindung gewahrleistet. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
zudem Schulen und Kindergarten. Die Stadt Uelzen, die etwa 34.000 Einwohner zahilt,
verfugt Uber ein historisch gewachsenes Stadtzentrum, das durch eine hohe Dichte an
gastronomischen Einrichtungen sowie durch Griin- und Erholungsgebiete
gekennzeichnet ist. Diese Gegebenheiten tragen dazu bei, dass die Stadt sowohl zum
Flanieren als auch zum Verweilen einladt. Bemerkenswert sind die zahlreichen
mittelalterlichen Sakralbauten und Kapellen im Stadtbereich sowie die aufwendig
restaurierten Fachwerkfassaden und Backsteingiebel der beachtlichen Stadthauser. Das
kulturelle Angebot und die Anzahl der Freizeiteinrichtungen lassen die Region Uelzen zu
einem wahren Wohnparadies werden. Die Stadt verfligt Uber eine grof3e Sportvielfalt, die
von verschiedenen Sportvereinen wie Teutonia Uelzen oder dem Sportboothafen
bereitgestellt wird. Durch den Heidefluss limenau zeichnet sich die Stadt durch eine
aulRerordentlich attraktive Umgebung aus, die durch tppige Vegetation, weitlaufige
Auenlandschaften und die malerische Kulisse des Heidelands charakterisiert ist. Uelzen
nimmt eine bedeutende Stellung als historischer Verkehrsknotenpunkt fir den
Eisenbahnverkehr ein. Im Rahmen der EXPO 2000 wurde der ortliche Bahnhof zum
sogenannten "Hundertwasser-Bahnhof" umgebaut, wodurch dieser
Eisenbahnknotenpunkt, mit den Bahnstrecken Hamburg—Hannover und Bremen—Berlin,
auch Uberregional Bekanntheit erlangte. Dartber hinaus stellt die Kreisstadt seit
Jahrzehnten einen bedeutenden Standort flr die Verarbeitung bauerlicher Produkte dar,
wobei die Lage am Elbe-Seitenkanal von wirtschaftlicher Relevanz ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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