Wustrow (Wendland)

Egy- vagy kétlakasos haz Wustrowban /
Wendlandban

VP azonosito: 22238213 1
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VETELAR: 142.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 186 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 963 m?
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Attekintés

22238213 1 142.000 EUR

ca. 186 m2 Kauferprovision
betréagt 2,975 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

1977 K arbantartott

1 x Garéazs Szilard
Vendég WC, Kert /
k6z0s haszndlat,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
25.05.2029 241.60 kWh/m2a
G
Gaz
1977
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Az elso benyomas

Ez az eredetileg 1965-ben épult csaladi haz rengeteg lehetoséget kinal. Tovabbi atalakitéassal
vagy felljitassal atalakithat6 csaladi vagy kétlakésos hazza, tébbgener acids otthonna,
kombinalt laké- és Uzlethelyiséggé, vagy akar tobblakasos éplilettéis. Ez arugalmassag a
tulajdonos 1975-0s bovitésébol adodik, amely megnyitja ezeket a lehetoségeket. Ezért ez az
ingatlan a befektetok szamara isvonzoé. A foldszint korllbelll 75 négyzetméteres, és egy
tégas nappalit, konyhét, vendégszobat, fiir doszobat, vendég W C-t, eloszobat és eloszobét
foglal magaban. A foldszintet azonban jelenleg nem hasznaljak a tulajdonosok. A felso
emeleten talalhat6 lakGter et teljes mértékben kihasznalték. A folyosotdl balrataldlhaté a
nappali, egy dolgozészoba (amely gyer ekszobaként is hasznalhat6), egy masik gyer ekszoba és
két kulon erkély. Jobbra talalhat6 a konyha, a hdldszoba és a fiirdoszoba. Tovabba a hazban
kilon 1épcsohazak és bejaratok talalhatok mind a bovitményben, mind az eredeti hazban. A
futést egy 2005-bol szarmazo gaz kozponti futés biztositja. A legtobb masingatlannal
ellentétben ez abban egyedilall6, hogy osztott. Ez azt jelenti, hogy a meglévo kert a
harmadik sorban lévo hazzal parhuzamosan fut, nem pedig annak szélességében, mint egy
tipikus csaladi haznal. Egy rekreacids kertre és egy zoldségeskertre van osztva.
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Minden a helyszinrol

Wustrow liegt im Stiden des Kreises L iichow- Dannenberg und weist ca. 2900 Einwohner mit
den umliegenden Ortschaften, die zu Wustrow gehéren, auf.

Der Ort selbst bietet eine gute Infrastruktur flr dastagliche Leben. Fir Familien mit
Kindernist eine Krippe, ein Kindergraten und eine Grundschuleim Ort vorhanden und
fuBRlaufig erreichbar. Desweiteren hat der Ort ein eigenes Museum, sodass auch die Bereiche
Kultur und Freizeit abgedeckt sind. Weiteres Angebot ist in den grof3eren Stadten, wie

L iichow und Salzwedél vorhanden.

Diesesind jeweils mit dem Autoin ca. 10 - 15 Minuten gut zu erreichen.

Uber Salzwede! sind Bahnver bindungsmdéglichkeiten in Richtung Berlin und Uelzen in
entgegengesetzter Richtung abgedeckt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 241.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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