Wustrow (Wendland)

Egy- vagy kétlakasos haz Wustrowban /
Wendlandban

VP azonosito: 22238213_1
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VETELAR: 155.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 186 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 963 m?2
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VP azonosito: 22238213 _1 - 29462 Wustrow (Wendland)

Attekintés

22238213 1 155.000 EUR

ca. 186 m2 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

7 beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 Karbantartott

1 x Garazs Szilard

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosito: 22238213 _1 - 29462 Wustrow (Wendland)

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.05.2029 241.60 kWh/m?2a
G
Gaz
1977
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Az elso benyomas

Ez az eredetileg 1965-ben épiilt csaladi haz rengeteg lehetoséget kinal. Tovabbi
atalakitassal vagy felljitassal atalakithat6 csaladi vagy kétlakasos hazza, tobbgeneracios
otthonna, kombinalt lako- és Uzlethelyiséggé, vagy akar tobblakasos épuletté is. Ez a
rugalmassag a tulajdonos 1975-6s bovitésébol adddik, amely megnyitja ezeket a
lehetoségeket. Ezért ez az ingatlan a befektetok szamara is vonzé. A foldszint kortlbelll
75 négyzetméteres, és egy tagas nappalit, konyhat, vendégszobat, fiirdoszobat, vendég
WC-t, eloszobat és eloszobat foglal magaban. A foldszintet azonban jelenleg nem
hasznaéljak a tulajdonosok. A felso emeleten taldlhato lakoéteret teljes mértékben
kihasznaltak. A folyosotol balra talalhaté a nappali, egy dolgozészoba (amely
gyerekszobaként is hasznalhatd), egy masik gyerekszoba és két kilon erkély. Jobbra
talalhat6 a konyha, a halészoba és a fiirdoszoba. Tovabba a hazban kiilon Iépcsohazak
és bejaratok talalhatok mind a bovitményben, mind az eredeti hazban. A futést egy 2005-
bol szarmazé gaz koézponti futés biztositja. A legtdbb mas ingatlannal ellentétben ez
abban egyedilallo, hogy osztott. Ez azt jelenti, hogy a meglévo kert a harmadik sorban
Iévo hazzal parhuzamosan fut, nem pedig annak szélességében, mint egy tipikus csaladi
haznal. Egy rekreacios kertre és egy zoldségeskertre van osztva.
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Minden a helyszinrol

Woustrow liegt im Suden des Kreises Lichow- Dannenberg und weist ca. 2900 Einwohner
mit den umliegenden Ortschaften, die zu Wustrow gehoren, auf.

Der Ort selbst bietet eine gute Infrastruktur fir das tagliche Leben. Fur Familien mit
Kindern ist eine Krippe, ein Kindergraten und eine Grundschule im Ort vorhanden und
fuBlaufig erreichbar. Desweiteren hat der Ort ein eigenes Museum, sodass auch die
Bereiche Kultur und Freizeit abgedeckt sind. Weiteres Angebot ist in den grél3eren
Stadten, wie Lichow und Salzwedel vorhanden.

Diese sind jeweils mit dem Auto in ca. 10 - 15 Minuten gut zu erreichen.

Uber Salzwedel sind Bahnverbindungsmaoglichkeiten in Richtung Berlin und Uelzen in
entgegengesetzter Richtung abgedeckt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 241.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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