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Wustrow / Koénigshorst

Sokoldalu videki ingatlan: Idealis lako- és/vagy
kereskedelmi célra

VP azonosito: 24238225
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VETELAR: 379.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 300 m2 « SZOBAK: 14 + FOLDTERULET: 3.134 m?2
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ca. 300 m?
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Attekintés

379.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Szilard

ca. 515 m?

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
13.07.2032 109.40 kWh/m*a
D
Gaz
2018
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Az elso benyomas

Ez a tagas, tobblakasos haz, korilbelll 300 m? lakdtérrel egy nagyjabdl 3134 m?-es
telken, rengeteg teret és lehetoséget kinal a kiloénféle lakhatasi koncepciok
megvaldsitasara. Az ingatlan tobb lakéegységbol all, koztik egy nagyméretu, 115
mZ?-es, 6nallé apartmanbdl, amely idedlis vendégek szamara. Egy kulturalis
rendezvény idején az ingatlan éjszakai szallashelyként szolgalt nyaraldk és
kempingezok szamara. Az ingatlant részben felujitottdk és korszerusitették,
beleértve az ablakok, ajtok, furdoszobak és konyhak cseréjét. 2018-ban uj futési
rendszert is telepitettek. Optikai internet-hozzaférés all rendelkezésre. A belso
terek nagylelku méretekkel és szamos kialakitasi lehetoséggel lenyugdzoek, mint
példaul a lako- és kereskedelmi célu felhasznalas kombinalasa, tébb generacios
lakhatas vagy nyaraldszallasok biztositasa. A nagy ablakok rengeteg természetes
fényt és kellemes hangulatot biztositanak. A fo lakétér két szinten terll el, és k6zds
és privat tereket is kinal. Itt boséges hely talalhatd egy nappali és étkezo, tobb
halészoba, valamint tovabbi, kiilonallo helyiségek szamara — legyen az iroda,
fitneszterem vagy hobbiszoba. Az 6nallé lakas teljesen klilon bejarattal rendelkezik,
és minden szukséges felszereltséggel rendelkezik az 6nallé életvitelhez. Sajat
firdoszobaval, konyhaval, nappalival és halészobaval rendelkezik. Ez a lakas
idealis vendéglakasnak, vagy tovabbi bérleti bevétel generalasara is bérbe adhaté.
Ezenkivil egy korilbelll 400 m?-es taroldhelyiség (kordbban hasznaltcikk-bolt)
tovabbi lehetoséget kinal sajat elképzeléseinek megvalositasara. A tagas telek
valtozatos lehetoségeket kinal a kertrendezésre és a kiltéri terllet fejlesztésére.
Egy nagy garazzsal rendelkezo melléképulet, amely tovabbi bovitési lehetoséget
kinal, és egy korabbi hutohaz is talalhaté a telken, tovabb boviti a lehetoségeket. A
melléképllet példaul muhelyként, raktarként vagy tovabbi tarolasra is hasznalhaté.
A hutohaz tovabbi felhasznalasi lehetoségeket kinal. A fedett terasszal rendelkezo
kiltéri terlilet rengeteg helyet biztosit a szabadidos tevékenységekhez és a

kertrendezési 6tletekhez. A nagy kert érett gyumolcsfaival boséges helyet kinal




névények termesztéséhez, jatszotér kialakitdsahoz vagy hangulatos tlosarok

kialakitdsdhoz. Az ingatlan szamos elonyt 6tvoz, és valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket kinal mind csaladok, mind tzleti Ugyfelek szamara. Itt egyedi
lakhatasi koncepciok valosithatok meg, és a tagas lakoterek hatékonyan
hasznalhatdk fel. Ordmmel adunk tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink
idopontot a megtekintésre barmikor. Ragadja meg a lehetoséget, hogy
személyesen is megismerkedjen az ingatlan adottsagaival és a térbeli

lehetoségekkel.
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Minden a helyszinrol

Das Wendland ist eine malerische Region in Niedersachsen, bekannt fur ihre
landliche Idylle, historische Fachwerkhduser und eine reiche Kultur. Kénigshorst
selbst ist Teil dieser charmanten Umgebung und bietet eine ruhige Atmosphare, die

typisch flr das Wendland ist. Zudem ist dieser Ort ein Ortsteil von Wustrow.

Wustrow liegt im Stden des Kreises Luichow-Dannenberg und weist ca. 2900
Einwohner mit den umliegenden Ortschaften, die zu Wustrow gehoren, auf.

Der Ort selbst bietet eine gute Infrastruktur fiir das tagliche Leben. Fir Familien mit
Kindern ist eine Krippe, ein Kindergarten und eine Grundschule im Ort vorhanden
und fuBlaufig erreichbar. Des Weiteren hat der Ort ein eigenes Museum, sodass
auch die Bereiche Kultur und Freizeit abgedeckt sind. Weiteres Angebot ist in den
groBeren Stadten, wie Luchow und Salzwedel vorhanden. Diese sind jeweils mit
dem Auto in ca. 10 - 15 Minuten gut zu erreichen.

Uber Salzwedel sind Bahnverbindungsméglichkeiten in Richtung Berlin und Uelzen

in entgegengesetzter Richtung abgedeckt.




VP azonosité: 24238225 - 29462 Wustrow / Konigshorst

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 24238225 - 29462 Wustrow / Konigshorst

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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