Gorleben

Design potenciallal rendelkezo kézmuves haz tagas
kerttel, csendes kdrnyezetben

VP azonosit6: 25239229

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 99.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 106 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 2.031 m2
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VP azonosité: 25239229 - 29475 Gorleben

Attekintés

25239229 99.000 EUR

ca. 106 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1967 Kaufpreises

1 x Garazs Vendég WC, Kert /

kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

fa Energetikai
09.02.2034 tanusitvany
477.20 KkWh/m2a
H
1967
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Az elso benyomas

Ez az 1967-ben éplilt csaladi haz egy csendes helyen, a varos szélén talalhatd, és
rengeteg lehetoséget kinal a felUjitasra szoruld, képzett barkacsolék szamara. Korulbell
117 mz lakoteruletével és egy nagy, korilbelll 2031 m2-es telekkel ez az ingatlan
alkalmas csaladok és maganszemélyek szamara egyarant, akik szeretnék megvalositani
személyes almaikat. A hdzban 6sszesen 6t szoba talalhato, amelyek egyedileg
alakithatok és az On igényeihez igazithatok. A fatiizelésu kalyha futése otthonos légkort
biztosit, de a futési rendszer korszerusitését igényli. Van egy flirdoszoba is, amelyet a
mai szabvanyoknak megfeleloen fel kellene Ujitani. A télikert és az ingatlan bovitése
szintén jelentos feldjitast igényel. Mindkét teriilet azonban lehetoséget ad arra, hogy a
lakétér vilagos kiterjesztéseivé valjon. Felljitas utan ezek a teriiletek tovabbi
helyiségekként hasznalhatok, gazdagitva az életéiményt. A nagyméretu telek figyelemre
méltod, tereprendezést igényel, és boséges lehetoségeket kinal az egyedi tervezésre. A
szabadban az ingatlan rengeteg teret biztosit a kertészkedoknek, hogy kreativ otleteiket
életre keltsék. Garazs éall rendelkezésre a jarmu szaméara, a melléképllet pedig kész
tetotérrel tovabbi hasznos tertiletet kinal, amely igény szerint alakithatd és hasznosithato.
A varos szélén talalhat6é csendes elhelyezkedés pihenteto kérnyezetet kinal, mikbézben a
mindennapi szolgaltatdsok kénnyen elérhetok. Ez az ingatlan idealis azok szamara, akik
hajlanddak idot és energiat fektetni abba, hogy egy felljitasra szorul6 épliletet egyedi
otthonna alakitsanak. A potencidlis vaséarloknak lehetoségik van sajat elképzelésik
szerint megtervezni a hazat, és kihasznalni a fo- és melléképlletek vegyes funkcidju
jellegét. Javasoljuk, hogy idopontot egyeztessen megtekintésre, hogy elso kézbol
fedezhesse fel az ingatlanban rejlo 6sszes lehetoséget. A megtekintés lehetové teszi,
hogy személyesen is megtapasztalja a teriiletet és a szobakat, és vilagos képet kapjon a
projektben rejlo lehetoségekrol.
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Minden a helyszinrol

Der Standort Gorleben befindet sich im Landkreis Lichow-Dannenberg. Die Ortschaft ist
an der reizvollen Elbtalaue gelegen, welche Teil des UNESCO-Biospharenreservats
Flusslandschaft Elbe ist. Die Region zeichnet sich durch ihre landliche Atmosphére, viel
Natur und eine angenehme Ruhe aus — perfekt fir alle, die dem Trubel entfliehen
mochten.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich u.a. eine Backerei, ein Restaurant und ein
Hofladen. Die Entfernung zur Elbe betragt ca. 1,5 Kilometer. An besagter Lokalitat
befindet sich zudem ein zeitgendssischer Sportboothafen. Ein Sport- und
Schiitzenverein, eine Mehrzweckhalle sowie die Freiwillige Feuerwehr tragen zur
Belebung des Vereinslebens bei.

In der ca. 7 km entfernten Ortschaft Gartow befindet sich eine umfassende Infrastruktur,
zu der unter anderem Kindergéarten, Grundschulen, Arzte, Banken, gastronomische
Einrichtungen, Einkaufsmdoglichkeiten und Freizeitangebote zéhlen.

Die Anbindung an gréRere Stadte wie Dannenberg, Salzwedel oder Luchow ist durch die
nahegelegenen StralRen und den 6ffentlichen Nahverkehr gegeben, sodass Sie sowohl
die Ruhe des Landlebens geniel3en als auch bequem in die Stadt gelangen kdnnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 477.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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