Seehausen

Lako- eés kereskedelmi épllet Seehausenben

VP azonosito: 24238203
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VETELAR: 298.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « FOLDTERULET: 606 m?
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Attekintés

24238203 298.000 EUR

ca. 130 m? Kauferprovision

1900 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

Korszerusitett

Szilard

ca. 270 m?

ca. 400 m?
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Attekintés: Energia adatok

Koénnyu féldgaz Energia

04.02.2029 tanusitvany
122.10 kWh/m?a

1900




VP azonositd: 24238203 - 39615 Seehausen

Az ingatlan
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Az elso benyomas

A foépllet egy kétszintes, téglalap alaku alaprajzu épulet. Valdszinuleg a 19. szazad
kdzepén éplilt, és a piactérre néz. Az utcafront kortlbelll 15 méter hosszu, az
épulet pedig kortlbelil 10 méter mély. Mindkét bejarat a foldszinten talalhatd, az
épliletnek nincs pincéje, a padlas pedig teljesen elkészlilt. Jelenleg a féldszinten
cipobolt, az emeleten két irodahelyiség, a padlason pedig harom lakas talalhato.
Eredetileg favazas hazként éplilt, a foldszintet késobb nagyrészt tomor falazattal
épitették ujja. Az udvari oldalrdl egy kétszintes, szintén teljes egészében favazas
szarny nyulik ki. A foéplilet elejéhez egy két és fél emeletes, szintén favazas
toldalék csatlakozik. A haromszintes |épcsohaz egy teljesen uj toldalék, amelyet
egy 1995-0s nagyobb feluljitas soran épitettek. Az lizletben talalhato egy
személyzeti mosdo, a nagy irodaban kilon férfi és noi mosdok, és minden lakashoz
csempézett zuhanyzé tartozik. A "régi magtar" az udvar hatsé részén all, és rossz
allapotban van. Egy négyszintes foépuletbol és egy szarnybdl all. Az eredeti
rendeltetésének megfeleloen éplilt magtarat évtizedek éta nem hasznaltak
kereskedelmi célokra. Minden szerkezeti elem és elem az épitésének idejébol
szarmazik, €s mara romos vagy megsemmisdult. Belll a falak és a mennyezetek
részben leomlottak, vagy csak favazas vazak maradtak fenn. Leromlott allapota
miatt az egyetlen jarhatd ut a bontas, a felujitas, vagy a részleges felujitas
lakasokka vagy irodakka alakitassal. Lako- és kereskedelmi terlilet: Foldszinti
Uzlethelyiség: 154 m?; nagy iroda az elso emeleten: 88 m?; kis iroda az elso
emeleten: 28 m?; 1. lakas a tetotérben: 50 m?; 2. lakas a tetotérben: 37 m?; 3. lakas

a tetotérben: 44 m?; Eves bérleti dijbevétel: 22 524,00 €
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Részletes felszereltseg

- Das Grundstuck ist voll erschlossen

- Bei weiterer ErschlieBung des sanierungsbediirftigen Speichergebaudes kénnen
zusatzliche Kosten entstehen

- Das Objekt ist an das Wasserversorgungsnetz der Kommune angeschlossen
- Die Entsorgung der Abwasser und Fakalien erfolgt Uber die 6ffentliche
Kanalisation

- Die Stromversorgung wird durch ein Erdkabel gewahrleistet

- Eine Erdgasversorgung ist vorhanden, das Haus ist angeschlossen

- Telekomversorgung ist vorhanden, Internetverbidnung gibt es ebenfalls

- kein Eintrag im Altlastenverzeichnis

- keine groBen Windkraftanlagen im Umland

- kein Denkmalschutz

- Gaszentralheizung (Warmwasserbereitung Uber Heizung)
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Minden a helyszinrol

Die Immobiie liegt innerhalb des historischen Stadtkerns von Seehausen, welches
als Sanierungsgebiet (denkmalgeschitzte Altstadt) ausgewiesen ist. Der gesamte
StraBenverlauf der Altstadt stammt noch aus dem Mittelalter und geht zurtick auf
die Zeit der Stadtgrindung. Es handlet sich bei der Quartierbebauung um eine
geschlossenen Bebauung mit zumeist zweigeschossigen Traufenhausern. In der
MuhlenstraBe Gberwiegt die gewerbliche und wohnliche Nutzung. Die meisten
dieser Hauser stammen aus dem 19. Jahrhundert.

Das Reihengrundstiick grenzt an die MihlenstraBe und dem angrenzenden
Marktplatz. Im Vorderhaus gibt es zwar eine Durchfahrt, die aber schon seit Jahren
als Garage genutzt wird. Auf den Hofplatz und zu dem Speichgebaude gelangt man
durch die direkt angrenzende Durchfahrt des Nachbargebaudes. Somit ist der
Innenhof fir PKWs erreichbar. Die StraBe und der Marktplatz wurden etwas vor 20
Jahren neu ausgebaut.

Seehausen ist verkehrsmaBig glinstig gelegen, der Ort wird von den gut
ausgebauten BundesstraBen B 189 und B 190 tangiert, die bis nach Magdeburg
bzw. Salzwedel reichen. Etwa 55 km vom Ort entfernt befindet sich der
Atuobahnanschluss AS 18 Meyenburg der BAB 24 (Berlin-Hamburg). Die geplante
Autobahntrasse der A 14 wird einmal unmittelbar an der Stadt vorbeifiihren, mit
eigener Anschlussstelle. Die Fertigstellung wird aber erst Ende der zwanziger Jahre
erfolgen.

Gepragt wird die diinnbesiedelte Landschaft von dem groBraumigen
Niederungsgebiet der Wische und ihren Marschhufenddrfern. Seehausen liegt
unweit der Elbe. Der gesamte Stromabschnitt ist als Biosparenreservat und als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. westlich von Seehausen schlieBen sich

mehrere Waldgebiete an, die sich bis in niedersachsische Wendland erstrecken.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 122.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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