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23238224
ca. 182 m?
Nyeregteto
6

2

2

1965

10 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

359.900 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Karbantartott
Szilard

ca. 100 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 119.20 kWh/m2a
02.05.2033

D
Gaz

2012
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, kb. 182 m2 lakéteruletu, kb. 2542 m2-es telekkel rendelkezo
egy-/kétlakasos haz. Az 1965-ben épult haz kivalé allapotban van. 2012 6ta
folyamatosan kiterjedt korszerusitéseket végeztek rajta. Ezek a korszerusitések tobbek
kozott Uj elektromos vezetékeket (beleértve a kiilso vezetékeket is), Uj viz- és
szennyvizcsoveket, Uj folyékonygéazas futési rendszert (kondenzéacios kazan), Uj
ablakokat és ajtokat, szigetelést és sok mast tartalmaznak. Az ingatlan egy tajvédelmi
terlileten belul talalhat6 bérelt telken talalhatod, amelyet 2081-ig a Klosterkamara
(Kolostorkamara) kezelt. A Klosterkammer, amelynek elodszervezete a 16. szazadra
nyulik vissza, Als6-Szaszorszag egyik legrégebbi és leghagyomanyosabb allami
hatésaga. Az éves foldbérleti dij 1272,00 eurd. A hazban hat szoba, kdztik két
halészoba, két kulonallé firdoszoba és egy vendégmosdo talalhatd. Az egyik flirdoszoba
granit ablakparkanyok belll, valamint a nagyméretu ablakok (melyeket 2013-ban
cseréltek) magas szinvonall megjelenést kdlcsondznek a haznak. A futést kbzponti futési
rendszer biztositja, amelyet 2012-ben korszerusitettek egy Uj, folyékony gazzal mukoédo
kondenzacios kazannal és sajat foldalatti tartallyal. A hazban tobb kéménycsatlakozas is
talalhato pellet- és fatlizelésu kalyhakhoz, hogy a hideg napokon kellemes meleget
biztositson. Val6ban mindenre gondoltak! A teljesen bekeritett telek elektromos
kocsibeallon és kaputelefonnal ellatott gyalogoskapun keresztil kdzelitheto meg, ami
magas foku biztonsagot és maganéletet biztosit. A haz tovabbi jellemzoi a télikert, az
esovizgyujto tartaly és az optikai kdbeles kapcsolat. A kerti fészer és a tarolo tovabbi
tarol6helyet kinal. A 40 m2-es részleges pince tovabbi taroléhelyet biztosit. A féldszinten
egy muhely kinal helyet barkacsolashoz. Az épulet méretének kdszénhetoen, amely
nagyjabél harom sorhaznak felel meg, az ingatlan korulbelil 200 m2 bovitési lehetoséget
kinal egyedi lakotér-bovitéshez, példaul haz a hazban, stadio vagy iroda kialakitdsahoz.
Kornyezettudatos vaséarlok szamara az ingatlan elektromos jarmu téltopontot kinél. Az
ujonnan parkositott kert teszi teljessé a haz 6sszképét, és harom teraszt kinal a kertilet
mentén, lehetoséget kindlva a szabadtéri kikapcsolédasra és a természet élvezetére.
Orémmel adunk tovabbi informaciokat és szerveziink megtekintést.
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Részletes felszereltség

Einbaukuche, Pellet- & Kamintfen sind nicht im Verkaufsangebot enthalten.
-2 Bader: OG Duschbad; EG: muss noch fertiggestellt werden; alle Anschliisse
vorhanden

- neues Gaste-WC im EG

- groRRer befestigter Parkplatz mit elektrischem Tor (H6rmann)

- Lademoglichkeit fir E-Auto

- FuRBgangertor mit Sprechanlage (Siedle)

- die Gartengestaltung erfolgte komplett neu

- der Garten ist parkéhnlich angelegt

- befestigte Wege wurden angelegt

- das Grundstuck ist komplett eingezéunt & bietet vielféaltige Mdglichkeiten fur Mensch &
Tier

- Sonne gibt es, sofern sie scheint, von morgens bis abends

- ein Wintergarten mit elektrischer Markise

- zwei grol3e Terrassen (eine nach Osten und eine nach Sud-West)

- 3 weitere Sitzbereiche im Garten

- einen Hauswirtschaftsraum & einen Gartenvorraum

- eine Werkstatt und einen ausbauféhigen Dachboden (Ausbaureserve)

- einen Keller (ca. 40 m?)

- ein Gartenhaus und einen Schuppen

- Glasfaseranschluss im Haus

- SAT-TV

- Regenwasserzisterne

- Granit Fensterbanke innen
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Minden a helyszinrol

Ca. 6 km westlich von Suderburg liegt auf einer sonnigen Waldlichtung
(Landschaftsschutzgebiet) das beschriebene Einfamilienhaus. Es ist Teil einer kleinen,
idyllisch gelegenen Siedlung mit insgesamt 5 Hausern, die tGber eine asphaltierte StralRe
erschlossen ist. Die Lage garantiert viel Grun, viel Ruhe, keine Windrader. Vom Bahnhof
der Samtgemeinde Suderburg gibt es stlindlich Regionalexpressverbindungen
(Metronom) nach Norden (Uelzen, Lineburg, Hamburg) und Stden (Celle, Hannover).
Auch die StraBenanbindung ist sehr gut. Die Fahrzeit zur Kreisstadt Uelzen betragt ca.
20 Minuten. Die nachsten Auf- und Abfahrten zur A7 befinden sich in Soltau und
Evendorf. Der Standort ist daher fur Berufspendler bzw. Heimarbeitsplatze sehr
interessant. In Suderburg gibt es Kindergarten und Schulen sowie Supermarkte, Arzte,
Gastronomie und eine Tankstelle. Die Hansestadt Uelzen verfigt Uber die sehr gute
Infrastruktur einer Kreisstadt (u.a. Krankenhaus, Gymnasien, Theater, Konzerte,
Einzelhandel, Gastronomie etc.) Die Freizeitmdglichkeiten sind vielféltig: Ellerndorfer
Heide, Hardau-See, Museumsdorf Hosseringen, Naturpark Stidheide, usw.. Wanderer,
Radfahrer und Reiter finden hier alles, was das Herz begehrt. Gleich nach dem
Verlassen des Gelandes gelangt man in ein sehr schénes Mischwaldgebiet, in dem man
bei Spaziergangen und Wanderungen die Seele baumeln lassen kann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 119.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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