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Erdekes tanya Bad Bodenteich kdzelében
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VETELAR: 298.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 290 m? « SZOBAK: 10 ¢ FOLDTERULET: 19.109 m?2
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Attekintés

25239228 298.000 EUR

ca. 290 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1907 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 290 m?
ca.1.238 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
01.07.2035 tanusitvany
424.50 kWh/m?a
H
1907
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru tanya aktiv éveiben gazdasagként, késobb pedig egy dél-
németorszagi boraszat melléképlleteként szolgalt. Nagy és nagyon népszeru
borfesztivalokat rendeztek itt. A tulajdonosok nemcsak a foépiletben laktak, hanem
a melléképlletben is, amelyet eredetileg 1960-ban istallonak épitettek, majd 1980-
ban lakohellyé alakitottak at, és személyzeti és vendégszallasként, valamint
borkdstolok lebonyolitdsara hasznaltak. Az éplletben négy halészoba, egy nagy
nappali, egy kadas flrdoszoba, egy zuhanyzés firdoszoba, konyha és kamra,
valamint egy borozo talalhaté vendégmosdokkal. Szamos fénykép dokumentalja
meg a birtokon folyo élénk tevékenységet. A nagy istallé mérete 15,50 m x 36 m.
Kdnnyen atalakithato fedett lovardava lovak szamara, vagy raktarozasra is
hasznalhatd. Két istallo is taldlhatd. Az egyik épulet (18 m x 10,50 m)
mezogazdasagi gepek taroldsara szolgal, a masik (29 m x 5 m) pedig idedlis lenne
kiiltéri lovagloboxok kialakitasara. Osszességében ez egy olyan ingatlan, amely
szamos lehetoséget kinal. Hasznalhato példaul I6farmnak, bentlakasos
gyermeklovas iskolanak, vagy allatorvosnak. Csak Ujra kell éleszteni! Az ingatlan
hatso részén egy sajat bejarattal rendelkezo épitési telek is talalhato. Ide, az épitési
hatésaggal vald elozetes egyeztetést kdvetoen, esetleg egy Ujabb csaladi haz
épitheto, vagy az istallo kapacitasa bovitheto. Kdzvetlenull az istallé mellett talalhato
egy erdovel hataros, korilbelll 1 hektaros legelo. Egy kis erdos tertilet is tartozik az

ingatlanhoz.
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Részletes felszereltseg

Das Wohnhaus, wie auch das Nebengebdude bedarf einer umfangreichen

Sanierung.

Es ist zwar alles vorhanden und funktioniert aber entspricht naturlich nicht mehr

dem heutigen Standard.
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Minden a helyszinrol

Der Ort ist ein Ortsteil der Gemeinde Soltendieck in der Samtgemeinde Aue im
niedersachsischen Landkreis Uelzen. Das Naturschutzgebiet Schnegaer
Mihlenbachtel liegt norddstlich vom Dorf. Die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt
verlauft sudlich.

Die waldreiche Umgebung in der Liineburger Heide ladt zu langen Ausritten und
Wanderungen ein. Hier hat man noch Natur pur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen
und eine allgemein gute Infrastruktur findet man im 12 km entfernten Bad

Bodenteich. Ein Bahnanschluss ist direkt in 5 km Entfernung vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 424.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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