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Erdekestanya Bad Bodenteich kdzel ében

VP azonosito: 25239228

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 298.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 290 m? « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 19.109 m?2
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Attekintés

25239228 298.000 EUR

ca. 290 m2 Kauferprovision

10 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1907 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 290 m2
ca. 1.238 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
01.07.2035 tanusitvany
424.50 kWh/m2a
H
1907
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru tanya aktiv éveiben gazdasagként, késobb pedig egy dél-németor szagi

bor aszat melléképlileteként szolgalt. Nagy és nagyon népszeru borfesztivalokat rendeztek itt.
A tulajdonosok nemcsak a foépuletben laktak, hanem a melléképliletben is, amelyet
eredetileg 1960-ban istallénak épitettek, majd 1980-ban lak6hellyé alakitottak at, és
személyzeti és vendégszallaskeént, valamint borkéstolok lebonyolitasara hasznaltak. Az
éplletben négy héldszoba, egy nagy nappali, egy kadas flirdoszoba, egy zuhanyzés
furdoszaba, konyha és kamra, valamint egy bor oz talalhaté vendégmosdokkal. Szamos
fénykép dokumentalja még a birtokon foly6 élénk tevékenységet. A nagy istallé mérete 15,50
m x 36 m. Koénnyen atalakithat6 fedett lovardava lovak szdmara, vagy raktérozasrais
hasznalhato. Két istalld istalalhato. Az egyik épulet (18 m x 10,50 m) mezogazdasagi gépek
tarolasara szolgal, a masik (29 m x 5 m) pedig idealislenne kiltéri lovagl6boxok
kialakitasara. Osszességében ez egy olyan ingatlan, amely szamos lehetoséget kinal.
Hasznalhat6 példaul 16far mnak, bentlakasos gyer meklovasiskolanak, vagy allator vosnak.
Csak Ujrakell éleszteni! Az ingatlan hatso részén egy sajét bejarattal rendelkezo épitési telek
istaldlhato. | de, az épitési hatdsaggal val6 elozetes egyeztetést kdvetoen, esetleg egy Ujabb
csaladi haz épitheto, vagy az istallé kapacitasa bovitheto. K 6zvetlenil az istallé mellett
talalhat6 egy erdovel hataros, kor tlbelll 1 hektéaroslegelo. Egy kiserdostertlet istartozik
az ingatlanhoz.




VP azonosité: 25239228 - 29594 Soltendieck / Miissingen

Részletes felszer eltseg

Das Wohnhaus, wie auch das Nebengebaude bedarf einer umfangreichen Sanierung.
Esist zwar allesvorhanden und funktioniert aber entspricht nattrrlich nicht mehr dem
heutigen Standard.
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Minden a helyszinrol

Der Ortist ein Ortsteil der Gemeinde Soltendieck in der Samtgemeinde Aueim

nieder sdchsischen Landkreis Uelzen. Das Natur schutzgebiet Schnegaer M Gihlenbachtel liegt
norddstlich vom Dorf. Die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt verlauft sidlich.
Diewaldreiche Umgebung in der L Uneburger Heide I&dt zu langen Ausritten und
Wanderungen ein. Hier hat man noch Natur pur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und eine
allgemein gute Infrastruktur findet man im 12 km entfernten Bad Bodenteich. Ein
Bahnanschlussist direkt in 5 km Entfernung vor handen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 424.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1907.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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