Karlsdorf-Neuthard

Vonzo ikerhaz egy mezo szeélen Karlsdorfban

VP azonositd: 25204037

VON POLL

BERLETI DiJ: 1.850 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 350 m?2
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Attekintés

25204037 1.850 EUR
ca. 200 m2 350 EUR
Nyeregteto Ikerhaz fele
6 Karbantartott
4 Szilard

2

1997 ca. 25 m?

Vendég WC, Kert /

1 x Garazs - ,
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 69.80 kWh/m?2a
11.06.2028

B
Gaz

1997
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Az elso benyomas

Ez a bajosan elhelyezkedo és kivaléan felszerelt, 1997-ben épiilt ikerhaz a legmagasabb
szintu lakhatasi kényelmet kinalja, korilbeltl 200 m2 lakotérrel és korulbelil 350 m2-es
telekkel. Az egyedi részletek, az atgondolt alaprajz és a tagas kert minden kivannival6t
kielégit. Egy jOl karbantartott kbérnyéken élhet vonzé szomszédokkal. Az idilli falukézpont
mindossze egy rovid sétara taladlhato, és mindent biztosit, amire a mindennapi élethez
szliksége van. A foldszinten a vilagos, hivogaté nappali, ahonnan ki lehet jutni a teraszra
és a kertbe, alkotja a haz szivét. A kiilonallé konyhabol gydnyoru kilatas nyilik a kérnyezo
zold kornyezetre. Egy vendég-WC és egy praktikus tarolohelyiség teszi teljessé a
lakéteret ezen a szinten. Az emeleten harom vilagos halészoba vagy gyerekszoba, egy
tagas flrdoszoba és egy kulon WC talalhat6. Az atalakitott tetotér egy tovabbi, sokoldalu
studioszobaval és egy modern zuhanyzoval teszi teljessé a lakéteret — csodalatos
kilatassal. Felkeltettik az érdeklodését? Varom, hogy személyesen is beszélhessiink
Onnel!
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Részletes felszereltség

- Isolierverglasung

- 2 Terrassen

- Wohnraume: Parkett u. Vinyl, Teppichboden im Hobbyraum (UG), Fiesen im Bad,
Kiche u. Flur

- Gas-Zentralheizung in Brennwerttechnik von 2017

- Studio mit neuwertigem Duschbad

- 2 Badezimmer

-4 WCs

- Garage mit Fernbedienung (elektrischen Garagentor) inkl.
- Gastezimmer / Hobbyraum im UG 32 m2

- Nebenkosten ohne Heizkosten

- 230 m2 Grunflache
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Minden a helyszinrol

Ruhige Feldrandlage mit guter Anbindung — Wohnen in Karlsdorf

Das Objekt befindet sich in einer besonders attraktiven Feldrandlage von Karlsdorf —
ruhig, naturnah und ideal fur Familien sowie Berufspendler. Direkt vor der Tir beginnen
weitlaufige Spazier- und Radwege, die zu entspannten Auszeiten im Griinen einladen.

Dennoch profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur: Die Autobahn A5 erreichen
Sie in nur etwa 5 Minuten, was eine schnelle Anbindung nach Karlsruhe und in die
umliegenden Stadte ermdglicht. Die Karlsruher Europaschule ist mit dem Auto in rund 25
Minuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs finden Sie direkt im Ort oder im nahen Umland.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und guter Erreichbarkeit urbaner
Zentren macht diese Lage besonders attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 69.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Milan Vasic

BahnhofstrafRe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +49 7251 -98 25510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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