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Felujitasra szoruld kétlakasos haz nagy telekkel
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VP azonosit6: 25204025 - 75056 Sulzfeld

Attekintés

25204025 249.000 EUR

ca. 130 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
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Attekintés: Energia adatok

fa Energetikai
16.09.2035 tanusitvany
761.36 kWh/m2a
H
1953
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Az elso benyomas

Felljitasra szorulé ikerhaz nagy telekkel és bovitési lehetoségekkel Sulzfeldben. Ez a
Sulzfeld kbzpontjaban talalhaté ikerhaz szamos lehetoséget kindl kreativ tervezok és
befektetok szamara, korulbelll 130 m? lakotérrel és egy nagymeéretu, 589 m2-es telekkel.
A haz csaladi hazként vagy kétlakasos hazként is hasznalhat6, mivel a féldszinten és az
emeleten kilon lakasok kialakitasa lehetséges. Néhany feldjitasi munka mar
megkezdodott: néhany vakolast elvégeztek, néhany Uj ablakot beszereltek, és a szoba
elrendezését is modositottak. Ennek ellenére az ingatlan atfogé feldjitasra szorul, és
lehetoséget kindl a vasarloknak, hogy megvalésitsak sajat elképzeléseiket, €és modern
otthont hozzanak létre. Jelenleg a hadzban nincs futési rendszer, amit a felljitas soran
figyelembe kell venni. Ezenkiviil lehetoség van a tetotér atalakitdsara tovabbi lakétér —
példaul egy Ujabb lakas — kialakitasa érdekében. Az ingatlanhoz garazs és fészer is
tartozik, amelyek tovabbi tarol6helyet vagy hobbikhoz sziikséges helyet kinalnak. A tagas
telek széleskoru kialakitasi lehetoségeket kinal, legyen sz6 tagas kertrol, jatszo6- és
rekreacios teriiletekrol, vagy tovabbi szerkezeti bovitésekrol. Ez az ingatlan tokéletes
mindazok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint szeretnének hazat tervezni, legyen
sz0 akar a sajat csaladjuk szamara, akar tdbbgeneracios otthonrél, akar befektetésként
tobb lakdegységgel. Megfelelo felljitasi stratégiaval ez az ingatlan nagy értékndvekedési
potenciallal rendelkezové alakithato.
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Minden a helyszinrol

Sulzfeld ist eine beliebte Gemeinde im noérdlichen Kraichgau und gehdrt zum Landkreis
Karlsruhe. Der Ort zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur und die naturnahe
Umgebung aus. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Arzte und Banken sind direkt im Ort vorhanden und schnell
erreichbar.

Familien profitieren von Kindergarten, einer Grundschule sowie weiterfilhrenden Schulen
in den umliegenden Gemeinden. Sulzfeld verfligt Uber einen Bahnhof an der
Stadtbahnlinie S4, die eine direkte Verbindung nach Karlsruhe, Heilbronn und Eppingen
bietet. Zudem ist die Gemeinde durch die Bundesstral3e B293 sowie die nahegelegenen
Autobahnen A5 und A6 verkehrstechnisch gut angebunden.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, darunter Rad- und
Wanderwege, der nahegelegene Kraichgau sowie Weinberge und idyllische Natur.
Gleichzeitig sind grof3ere Stadte wie Bretten, Bruchsal und Karlsruhe innerhalb kurzer
Zeit erreichbar, was Sulzfeld zu einem attraktiven Wohnstandort sowohl fir Pendler als
auch fur Familien macht.




VP azonosit6: 25204025 - 75056 Sulzfeld

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 761.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Milan Vasic

BahnhofstrafRe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +49 7251 -98 25510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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