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Attekintés

25204025 249.000 EUR

ca. 130 m? Ikerhéz fele

Nyer egteto Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1953 Sziléard
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Attekintés: Energia adatok

fa Energetikai
16.09.2035 tanusitvany
761.36 KWh/m2a
H
1953
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Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 07251 -98 25510
Immobilie an.
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Az elso benyomas

Felljitasra szorul6 ikerhaz nagy telekkel ésbovitési lehetoségekkel Sulzfeldben. Ez a
Sulzfeld kdzpontjaban talalhaté ikerhaz szamos lehetoséget kinél kreativ tervezok és
befektetok szamar a, kor tlbelll 130 m2 lakotérrel és egy nagymeéretu, 589 m2-estelekkel. A
héz csaladi hazként vagy kétlakéasos hazként is hasznalhatd, mivel a foldszinten ésaz
emeleten kiilon lakésok kialakitasa lehetséges. Néhany felljitdsi munka méar megkezdodott:
néhany vakolést elvégeztek, néhany (] ablakot beszereltek, és a szoba elrendezését is
maodositottak. Ennek ellenére az ingatlan atfogo felljitasra szorul, és lehetoséget kinél a
vasarléknak, hogy megval 6sitsak sajat elképzeléseiket, és moder n otthont hozzanak |étre.
Jelenleg a hazban nincs futési rendszer, amit a felUjitas soran figyelembe kell venni.
Ezenkivll lehetoség van atetotér atalakitasara tovabbi lakotér — példaul egy Ujabb lakas —
kialakitasa érdekében. Az ingatlanhoz gar azs és fészer istartozik, amelyek tovabbi
taroléhelyet vagy hobbikhoz szilkséges helyet kindlnak. A tagastelek széleskoru kialakitasi
lehetoségeket kinal, legyen sz6 tagas kertrol, jatszo- és rekreacios ter tletekrol, vagy tovabbi
szerkezeti bovitésekrol. Ez az ingatlan tokéletes mindazok szaméra, akik sajét elképzeléseik
szerint szeretnének hazat tervezni, legyen sz6 akér a sajét csaladjuk szamara, akar
tobbgener acios otthonr 6l, akéar befektetésként tobb lak6egységgel. M egfelelo feljitasi
stratégiaval ez az ingatlan nagy értéknovekedési potenciallal rendelkezové alakithato.
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Minden a helyszinrol

Sulzfeld ist eine beliebte Gemeinde im nérdlichen Kraichgau und gehért zum Landkreis
Karlsruhe. Der Ort zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur und die naturnahe
Umgebung aus. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Arzte und Banken sind direkt im Ort vorhanden und schnell
erreichbar.

Familien profitieren von Kindergarten, einer Grundschule sowie weiterfihrenden Schulen
in den umliegenden Gemeinden. Sulzfeld verfligt Uiber einen Bahnhof an der Stadtbahnlinie
4, dieeine direkte Verbindung nach Karlsruhe, Heilbronn und Eppingen bietet. Zudem ist
die Gemeinde durch die Bundesstral3e B293 sowie die nahegelegenen Autobahnen A5 und
A6 verkehr stechnisch gut angebunden.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, darunter Rad- und
Wanderwege, der nahegelegene Kraichgau sowie Weinberge und idyllische Natur.
Gleichzeitig sind groRere Stadte wie Bretten, Bruchsal und Karlsruhe innerhalb kurzer Zeit
erreichbar, was Sulzfeld zu einem attraktiven Wohnstandort sowohl fiir Pendler als auch fir
Familien macht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 761.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1953.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

www.von-poll.com
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