Oberhausen — Sterkrade

Alomszeru helyszin! Ikerh&z természetkozeli
kornyezetben
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VETELAR: 479.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 2.192 m?
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Attekintés

25227512 479.000 EUR

ca. 128 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1934 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
24.04.2035 234.60 kWh/m?2a
G
1934
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1934-ben éplilt és az 1990-es években kibovitett ikerhaz kortilbeldl
128 mz lakoteruletet kinal, és egy nagyjabdl 2192 m2-es nagyméretu telken fekszik. Az
ingatlan jol megtervezett elrendezéssel biszkélkedhet, és idealis a természet
szerelmeseinek, akik értékelik a nagy kertet. A féldszinten egy aranyos nappali talalhato,
ahonnan kozvetlen hozzéaférés nyilik a kiemelt teraszhoz, igy zokkenomentes atmenetet
biztositva a kilvilaggal. Innen kellemes kilatas nyilik a tAgas kertre, amely szamos
tereprendezési lehetoséget kinal. A nappalival szemben talalhaté az étkezo, amely
mellett a funkcionalis konyha talalhatd. Ez az elrendezés nyitott, mégis strukturalt
lakdkornyezetet teremt. A fo halészoba is ezen a szinten taldlhatd. A firdoszobaban,
amely szintén ezen a szinten talalhatd, kad és zuhanyz6 is taldlhat6. Egy kilon vendég-
WC teszi teljessé a foldszinti nappalit. A folyosén egy falépcso vezet az elso emeletre. Itt
két szomszédos haloszoba talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhaték —
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy munkateriletként. Egy tovabbi hobbiszoba
teret biztosit a szabadidos tevékenységekhez és a kreativ hobbikhoz. Ezen a szinten
taladlhato egy tovabbi WC is, amely tovabbi kényelmet biztosit. A hazban teljes pince
talalhatd, amely tovabbi hasznos teriiletet kinal. A mosokonyha mellett talélhaté a
kazanhaz, egy kulon taroléhelyiség és egy tagas, futott muhely, amely idealis
barkacsolasra vagyoknak vagy hobbiszobaként. A nagy kert kétségtelenil az ingatlan
fénypontja. Maximalis magénéletet és teret kinal a kreativ kertépitéshez. Legyen sz6
virhgagyasokrol, gyimolcsfakrol vagy zoldségeskertrol — a lehetoségek végtelenek, és az
On egyéni igényeihez igazithatok. A garazs és az elotte lévo parkol6hely kbzvetlenil a
haz mellett talalhatd. A gardzs mogott egy részben lvegezett Glosarok talalhato, amely
egyik oldalan teljesen kinyithat6. Osszefoglalva, ez az ikerhaz bajos otthont kinal
csalddok vagy parok szaméara, akik értékelik a csendes elhelyezkedést egy nagy telekkel.
A jol karbantartott éplletszerkezet és a szobak funkcionalis elrendezése kényelmes
lakokodrnyezetet teremt, amely szamos tervezési lehetoséget kinal. Erdemes
megtekinteni, hogy felfedezze és megtapasztalja az ingatlanban rejlo teljes potencialt.
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Minden a helyszinrol

Naturfreunde aufgepasst! Das Naherholungsgebiet ,Sterkrader-Heide" liegt vor der
Hausture.

Einkaufsmoglichkeiten und alles fir den taglichen Bedarf erreichen Sie fu3laufig in
wenigen Minuten. Die Autobahnanbindung zur A2 kdnnte besser nicht sein und mobil in
unter 5 Minuten zu erreichen.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken finden Sie im Stadtteil Konigshardt,
dieser bietet im Bereich Hartmann-, Kdnigshardter Stral3e, Hohenweg und Theodor-
Spiering-Platz zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 234.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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