VON POLL

Oberhausen — Neue Mitte

Exkluziv irodaterilet 200 m2-es tetoterasszal, kivald
helyen

VP azonosit6: 25227484a

BERLETI DIJ: 1.632 EUR « SZOBAK: 3

www.von-poll.com
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Attekintés

25227484a 1.632 EUR
01.04.2026 445 EUR

3 Irodafelllet
2003 Mieterprovision

betragt das 2,38
fache inkl. MwSt. der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 136 mz
Korszerusitett
Szilard

ca. 136 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
09.08.2026 102.40 kWh/m2a
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Az elso benyomas

Ez a tekintélyes irodahaz 2003-ban éplilt szilard épitési modszerekkel egy kivalo
minoségu, 2308 m2-es telken, Oberhausen belvarosanak szivében. A lenyugozo,
akadalymentesitett tér a 4. emeleten talalhato, és lifttel konnyen megkdzelitheto. A
kortlbelul 136 m2-es teriilet egyedulallé kilatast nydjt Onnek és ugyfeleinek
Oberhausenre! Két iroda, egy kulon recepcio, két tigyfélmosdé és egy zuhanyzos
furdoszoba kinal valtozatos hasznalati lehetoségeket. A fénypont a 200 m2-es, a teriletet
korbedlelo tetoterasz, ahol zavartalanul fogadhatja az tigyfeleket. Parkolohely bérelheto
havi 40 euréért, a szabad helyek fliggvényében. A helyiség 2026. aprilis 1-jétol érheto el,
és alkalmas szolgaltato cégek, orvosok, ligyvédi irodak, startupok és egyebek szamara.
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Részletes felszereltség

- Hochleistungs-Gebaude-Klimaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine Luftumwalzung mit erh6htem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstiiren
-Hohe Warmedammung und Uberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag mit Ful3bodenheizung

und Klimakonvektoren

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle
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Minden a helyszinrol

Zentrale 1a-Lage im Centrogurtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher Distanz
(A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nahe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StraBenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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