Oberhausen — Konigshardt

FOGLALT! Modern sorhaz gyonyoru kerttel és
garazzsal Konigshardtban
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Attekintés

25227507
ca. 102 m?
Nyeregteto
4

2

1

2002

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

489.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 67.30 kWh/m?2a
19.10.2035

B
Gaz

2002
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Az elso benyomas

Ez a sorhaz 2002-ben épult egy korilbelll 292 m2-es telken, egy rendkivil keresett
lakdbvezetben, a Sterkrader-erdo kozelében, a Kdnigshardt kertiletben. A klasszikus,
csaladbarat elrendezés azonnal vonzo. A foldszinten egy tagas eloszoba, egy vendég-
WC és egy kilénallé konyha talalhato. A vilagos nappali és étkezo alkotja a haz szivét,
és rengeteg helyet kindl az egész csalad szamara. Padlotol mennyezetig éro ablakok
vezetnek a teraszra és a gondozott kertbe. Az ingatlan mogotti érett fak akadalytalan
kilatast nydjtanak a természetre. A folyosérdl az emeletre jutunk. Itt egy nagyon tagas
halészoba talalhatd, amely egy valaszfallal konnyen két gyerekszobava alakithato, egy
nagy flirdoszoba kaddal és zuhanyzoéval, valamint egy tovabbi halészoba. Egy tovabbi
Iépcso vezet a padlasra, amely nagy hobbiszobaként is hasznalhaté. A hadzhoz teljes
pince tartozik. Az alagsorban két nagy hobbiszoba és egy mosékonyha talalhato,
amelyek boséges taroléhelyet és helyet kinalnak a hobbikhoz. A garazs és a parkolohely
kozvetlenll a haz mellett talalhatd. Tovabbi parkolasi lehetoségek az utcan, a haz elott
allnak rendelkezésre. Ez a sorhazi lakas lenyug6zi a jol megtervezett alaprajzaval,
modern felszereltségével és vonzo elhelyezkedésével. Jojjon el, és gyozodjon meg rola,
milyen szamos lehetoséget kinal ez az ingatlan. Orémmel adunk tovabbi informéacidkat,
vagy egyeztetiink idopontot a megtekintésre. Varjuk jelentkezését.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen Nebenstral3e in Toplage von
Oberhausen-Konigshardt. Lebensmittelgeschafte, Backereien, Apotheken, Arzte und
alles fur den taglichen Bedarf sind fuRlaufig schnell zu erreichen.

Oberhausen-Kdnigshardt bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten im Bereich Hartmann-,
Koénigshardter Stral3e, Hohenweg und Theodor-Spiering-Platz.

Schulen, sowie Kindergarten befinden sich in der Nahe.

Die Autobahnauffahrt A2, A3 und die 516 sind nur wenige Autominuten entfernt.
Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls nur wenige Gehminuten von der
Immobilie entfernt.

Zentral und naturnah gelegen in Oberhausen- Koénigshardt:

Die umliegenden Waldgebiete und das Naherholungsgebiet mit zahlreichen
Wanderwegen und den beliebten Ausflugszielen "Halde Haniel" und "die Grafenmuhle"
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 67.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25227507 - 46145 Oberhausen — Kénigshardt

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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