VON POLL

Oberhausen — Schwarze Heide

Tobb generacio szamara kialakitott haz, rengeteg
hellyel az egész csalad szamara!

VP azonosité: 25227505

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 289.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 170 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 850 m?2
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Attekintés

25227505 289.000 EUR

ca. 170 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 Szilard

1903

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.11.2035 263.90 kWh/m?2a
H
Gaz
1903
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, tdbb generéacié szdmara kialakitott, 1903-ban épdilt, pincével rendelkezo haz
egy tagas, korulbelll 850 m2-es telken fekszik. A harom szinten elterilo, kortlbelll 170
mz2-es lakotérrel az ingatlan sokféle felhasznalasi modot és boséges teret kinal az egyéni
tervezési Otletek megvaldsitdsahoz. A hivogat6 eloszoba a foldszinti lakasba vezet. A kis
folyosorol a gyerekszobaba vagy a dolgozoszobéba, valamint a tagas, vilagos
halészobaba juthatunk. Az emelet szive a jol aranyos nappali, amely rengeteg helyet
kinal egy kényelmes nappali és étkezo szamara. Innen kbdzvetlenil a praktikus konyhaba
juthatunk, amely az oldalso teraszra és az idilli kertbe vezet. A féldszinti elrendezést egy
vildgos, zuhanyzos flirdoszoba teszi teljessé. A galérian, a lépcson keresztil egy kilon
vendég-WC talalhatd. Az elso emeleten egy hivogaté eloszoba varja Ont, ahol elfér a
gardrébja. Innen juthat be a tagas, vilagos halészobaba. A szomszédos, tagas étkezo
boséges helyet kinal egy kényelmes étkezogarnitira szamara. A folyosordl nyilik a jél
aranyos nappali, amely kdzvetlen hozzaférést biztosit a funkcionalisan kialakitott
konyh&hoz — ahol boven van hely egy étkezoasztalnak. Az ezen a szinten talalhat6
firdoszobaban k&d és zuhanyzo talalhatd. A tetotér hangulatos és tagas szobakat kinal,
szabadon hagyott fagerendakkal, amelyek tovabb novelik a tér varazsat. Itt rengeteg
helyet talal egy haloszoba, iroda vagy nappali kialakitasahoz, az On igényei szerint.
Ehhez csatlakozik egy kilonallé konyha, ahol egy kis étkezoasztal és egy zuhanyzo
talalhat6. Megjegyzés: Az ingatlan feldjitdsra szorul, és megallapodas szerint teljesen
Uresen kerul atadasra.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage im beliebten Oberhausener Stadtteil
Schwarze Heide. Das Wohngebiet zeichnet sich durch eine ruhige, griine Umgebung mit
zugleich sehr guter Infrastruktur aus.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung erreichen Sie in wenigen Minuten die
Autobahnauffahrten A3 Richtung Kdln und Hannover sowie die umliegenden Stadtteile
und das Oberhausener Zentrum. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal ausgebaut,
sodass Sie bequem und schnell an Ihr Ziel gelangen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in unmittelbarer, fudlaufiger Entfernung. Schulen,
Kindergarten und Freizeitmdglichkeiten liegen ebenfalls in der Nahe und machen die
Lage besonders attraktiv flr Singles, Paare und Familien.

Schwarze Heide bietet somit eine ideale Kombination aus zentraler Lage, guter
Anbindung und hoher Lebensqualitét.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 263.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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