Oberhausen - Schmachtendorf

Lakjon ott, ahol az erdo kezdodik — Bajos ikerhaz
kivalo helyen Schmachtendorfban
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Attekintés

25227501 395.000 EUR

ca. 133 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1924 Szilard

1x Garazs

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
02.03.2027 253.80 kWh/m“a
H
Gaz
1924
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Az elso benyomas

Bajos ikerhaz Oberhausen-Schmachtendorf kivalo helyén — kézvetlendl az erdo
szélén. Ez a bajos, 1924-ben éplilt ikerhaz Oberhausen-Schmachtendorf egyik
legkeresettebb helyén talalhaté — kozvetlenil az erdo szélén. A nagyméretu,
korulbelll 688 m?-es telken az ingatlan két szinten elosztva, korllbelll 133 m?
lakéteret kinal. A hazba belépve egy baratsagos és tagas eloszoba fogadja. Balra
egy aranyos szoba talalhatd, amely idealis irodanak, halészobanak vagy
hobbiszobanak. Mellette taladlhato a tdgas étkezo, amely rengeteg helyet kindl a
szorakozashoz. A vilagos nappali zokkenomentesen folyik ki ebbol a térbol,
hangulatos leégkort teremtve a pihenéshez. A praktikus konyha az étkezobol
kdzelitheto meg, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a gyonyoru, tagas kerthez — igazi
paradicsom gyerekeknek és felnotteknek egyarant. Itt szamos tervezési dtlet
valosithatd meg. Egy praktikus kerti fészer tovabbi taroléhelyet biztosit
szerszamok, kerti butorok vagy kerékparok szamara. A konyha mellett taldlhato a
modern, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba, amelyben zuhanykabin és
furdokad is talalhatd. Az emeleten a csaladbarat elrendezésu lakas harom tagas
halészobaval és egy masodik, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaval
blszkélkedhet, amely szintén zuhanyzoval felszerelt. Az eloszobabdl a
pinceszintre jutunk, ahol tovabbi tarolé- és haztartasi helyiségek talalhatok. A
garazs a haz oldalan talalhato; a kocsifelhajton egy masik auté is elfér. Az ingatlan

2017-ben és 2018-ban atfogo felujitason esett at. Varjuk jelentkezéseét!




VP azonosito: 25227501 - 46147 Oberhausen - Schmachtendorf

Minden a helyszinrol

Hier genieBen Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von

Geschaften des taglichen Bedarfs, im Herzen von Oberhausen Schmachtendorf.

Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter
Nahe.
Auch viele ansprechende Restaurants, sowie eine Eisdiele runden das

gastronomische Angebot ab.

Das Sterkrader Tor, das beliebte Luchs-Center sowie das Centro bieten unendliche

Einkaufsmoglichkeiten, welche Sie in kurzer Zeit erreichen.

Ausflugsziele wie die Grafenmiihle oder das Schloss Oberhausen, mit seinem
kulturellen Angebot und dem schdnen Park mit seinem Kleintierzoo, sind in

wenigen Autominuten erreichbar.

Die Anbindungen zu den Autobahnen A3, 516, A42 und der A59 sind hervorragend

und in kurzer Zeit zu erreichen.




VP azonosito: 25227501 - 46147 Oberhausen - Schmachtendorf

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2027.

Endenergiebedarf betragt 253.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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