Oberhausen - Marienviertel

Z0old életstilus a Marienviertel keruletben -
kényelmes élet kozponti helyen

VP azonosito: 25227495

www.von-poll.com

VETELAR: 429.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 113,65 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 421 m?
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Attekintés

25227495
ca. 113,65 m?
Nyeregteto

4

2

2

1904

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

429.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutes Energetikai
Tav tanusitvany
2
16.10.2035 139.70 kWh/m*a
E
Tavfutés
1904
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Az elso benyomas

Udvozéljiik zold varosi oazisaban! Ez az alapincézett csaladi haz 1904-bol
szarmazik, és egy korllbelll 421 m?-es telken fekszik a kzponti fekvésu Alt-
Oberhausen kertletben. A foldszint és az emelet korilbelll 113,65 m? lakoteret
kinal. Foldszint: Vilagos, nagyvonalu elrendezés jellemzi a nappalit, amely
zokkenomentesen kapcsolodik az étkezohdz és a konyhahoz. 2001-ben a
foldszintet korilbelll 29 m?-rel kibovitették, amely kozvetlenilil egy hangulatos
erkélyre vezet. Innen csodalatos kilatas nyilik a mégotte eltertilo kertre és a
kdzponti teraszra. Az ingatlan kdzepén egy hivogatd, fedett terasz talalhatd, idealis
grillezési lehetoséggel és boséges hellyel az egész csalad szamara. A parkositott
kert rengeteg lehetoséget kinal a kreativ tereprendezési otletekre. A garazshoz
vezeto kocsifelhajtd a haz mellett talalhato. A szintén 2001-ben épult firdoszoba a
foldszinti folyosordl kdzelitheto meg. Emelet: Egy Iépcso vezet két vilagos, csendes
halészobaba és egy modern, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaba. A j6
aranyu elrendezés meleg és hivogaté légkort teremt, és szamos kialakitasi
lehetoséget kinal haldszobak, irodak vagy gyerekszobak kialakitasara. Allapot és
korszerusitések: Az ingatlan kivald, karbantartott allapotban van. 2001-ben atfogo
korszerusitési munkalatokat végeztek, beleértve a firdoszobak, ablakok és
elektromos rendszerek felljitasat, tetoablakok beépitését és a teto korszerusitését.
Az alagsort 2014-ben szigetelték. Idealis célcsoport: Tokéletesen alkalmas parok
vagy kis csalddok szamara. Erdekli? Orémmel megmutatjuk Onnek ezt a csaladi
hazat egy személyes megtekintés soran, és kérésre tovabbi részleteket adunk.
Ragadja meg a lehetoséget, hogy személyesen is meggyozodjon errol a vonzo

ingatlanrdl, és megtapasztalja annak elonyeit. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Zentral in Alt-Oberhausen und dennoch ruhig gelegen, prasentiert sich dieses
gepflegte Einfamilienhaus in einer begehrten Wohnlage. Die Immobilie besticht
durch eine harmonische Verbindung aus komfortabler Privatsphare und fuBlaufig

erreichbarer Infrastruktur.

Infrastruktur der Extraklasse: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und alle Dinge
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB
erreichbar. Fiir Pendler bietet die hervorragende Anbindung an den OPNV eine

perfekte Erreichbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs.

Nur 1,6 km trennt Sie vom Oberhausener Hauptbahnhof, der Ihnen eine
zuverlassige Anbindung an regionale und Uberregionale Ziele bietet. Zusatzlich
erreicht man das beliebte Centro in Oberhausen mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Unterhaltung und Gastronomie in nur 2,2 km FuBweg - ideal

fur Freizeit- und Shopping-Treks.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 139.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

