Oberhausen — Schmachtendorf

Vizidval bird épitészet — Kiveteles térrel rendelkezo
bungalo, kivald helyen, Sterkrade-Nordban

VP azonosit6: 25227497
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VETELAR: 659.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.131 m?
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Attekintés

25227497
ca. 240 m?
6

4

2

1970

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

659.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
22.09.2034 258.20 kWh/m?2a
H
Olaj
1970
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a tagas bungaléban, amely korulbelil 240 m2 lakéteret kinal a
kényelmes életvitelhez. Az 1970-ben épllt csaladi haz j6l megtervezett alaprajzzal
blszkélkedhet, és egy lenyug6zo, kortlbelll 1131 m2-es telken fekszik. Itt rengeteg
lehetoséget taldl a személyre szabasra és a tervezésre, mind beltéren, mind kiiltéren. A
vildgos nappali alkotja az otthon szivét. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el
a nyitott teret, és kellemes kilatast nydjtanak a hatalmas kertre. A helyiségek elrendezése
kilénosen csaladbarat és funkcionalis: A tagas nappali mellett szamos haldszoba
talalhato, amelyek sokféleképpen hasznalhatok — példaul dolgozoszobaként,
gyerekszobaként vagy vendégszobaként. A konyha praktikus elrendezésével lenyugozo,
€s boséges helyet kinal a gépek és a tarolok szamara. A konyha mellett talalhat6 az
étkezo, amely zokkenomentesen illeszkedik a lakotérbe, és kellemes Iégkdrben teszi
lehetové a kdzos étkezéseket. A bejaratnal egy kényelmes taroldhelyiség és egy vendég-
WC talalhaté. A bungal6 privat része egyértelmuen elkiilonil a nappalitdl. Itt talalhatd a
tagas haloszoba, valamint tovdbbi harom szoba, amelyek ideélisak gyerekszobanak,
irodanak vagy vendégszobanak. Egy kadas flirdoszoba és egy masodik, zuhanyzos
firdoszoba teszi teljessé ezt a terlletet. Az alagsorban szamos haztartasi helyiség
talalhato, beleértve a hobbiszobakat, egy tagas mosékonyhat és egy taroléhelyiséget. Az
éplletgépészet és a futési rendszer is ezen a szinten talalhaté. A korilbelil 1131 m2-es
ingatlan széleskoéru lehetoségeket kinal — a kertészkedéstol és a jatszéterektol kezdve a
veteményeskert kialakitasaig. Garazs és parkolohelyek allnak rendelkezésre a jarmuvek
szamara, valamint tovabbi tarolasi lehetoségek is rendelkezésre allnak. Ez a bungald
vonz6 otthonként kindlja magat, sokoldall felhasznalasi lehetoségekkel egy jol bevalt és
vonzo lakébvezetben. Az 1970-es években éplilt, szilard szerkezettel és egyedi
modernizacios lehetoséggel rendelkezik. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre — fedezze fel az ingatlan kinalta lehetoségeket.
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Minden a helyszinrol

Hier geniefRen Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von Geschéften
des taglichen Bedarfs, im Herzen von Oberhausen Schmachtendorf. Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter Nahe.

Auch viele ansprechende Restaurants, sowie eine Eisdiele runden das gastronomische
Angebot ab.

Das Sterkrader Tor, sowie das Centro bieten unendliche Einkaufsmoglichkeiten, welche
Sie in kurzer Zeit erreichen.

Ausflugsziele wie die Grafenmuhle oder das Schloss Oberhausen, mit seinem kulturellen
Angebot und dem schénen Park mit seinem Kleintierzoo, sind in wenigen Autominuten
erreichbar.

Die Anbindungen zu den Autobahnen A3, 516, A42 und der A59 sind hervorragend und
in kurzer Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 258.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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