Oberhausen - Neue Mitte

Rugalmas €s tekintélyes. Irodahaz kivalo helyen
Oberhausenben.
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Attekintés

25227484 2.795.000 EUR
2003 Kauferprovision
47 x Felszini 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.451m?

parkolohely

Korszerusitett

Szilard

ca. 1451 m?

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
09.08.2026 102.40 kWh/mZa
D
Gaz
2003
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Az elso benyomas

Ez a modern irodahaz, amely eredetileg 1996-ban épiilt, 2003-ban jelentos
bovitésen esett at, amelynek soran korilbelll 1151 m? Gzlethelyiséggel boviilt.
Elokelo munkakdrnyezetet kinal egy korilbelll 2306 m?-es nagyméretu telken. A
lakéhazkeént és befektetési ingatlanként tervezett épllet a Centro Oberhausen
bevasarlékozpont kdzelében talalhato, és kivalo minoségu szolgaltatasokkal
blszkélkedhet. A fobb szolgaltatasok kdzé tartozik a légkondicionalo, a prémium
berendezések és szerelvények, valamint a sajat parkoldhelyek. Az épitészetileg
jellegzetes épliletet az évek soran folyamatosan modernizaltak, hogy megfeleljen a
modern munkakornyezet igényeinek. Az Uj bérleti szerzodést kdvetoen 2016-ban
atfogo felujitasokra kerilt sor. Az elso és a harmadik emeleten javitottak az
akusztikat, és uj mennyezeteket szereltek be. Ez magaban foglalta a vilagitas
modern LED-technoldgiara valo korszerusitését is. A tovabbi felujitdsok magukban
foglaltak a szaniter helyiségek korszerusitését, a falak festését és szinte minden
helyiségben Uj padléburkolatot raktak le, kivéve a masodik emeletet, amelyet 2018
nyaran ujitottak fel. Az ingatlan lenyug6zo latvanyt nyujt tdbb emeleten elterilo,
elokelo helyiségeivel. Az elso emeleten végzett felujitdasok magukban foglaltak a
mennyezeti vilagitas teljes atalakitasat. A jobb oldali féldszinten atfogobb
felljitasokat végeztek: ezek kdzé tartozott a korabbi taroldhelyiségek hasznos térré
alakitasa, Uj almennyezet beépitése és vinil padlo lerakasa. A haldzati kabelezést is
korszerusitették és meguijitottak, hogy megfeleljenek a digitalis infrastruktura
novekvo igényeinek. Kllondsen figyelemre méltd az ujonnan parkositott kert és 16,
amelyek tovabb fokozzak az épulet kifinomult megjelenését. Az ingatlanbdl
exkluziv kilatas nyilik Oberhausenre, amely a tagas tetoteraszrol élvezheto. Az
elmult években mindkét automata ajtot Uj meghajtasokkal és vezérlokkel szerelték
fel, amelyek megfelelnek a menekiilési és mentési utvonalakra vonatkozo jelenlegi
szabvanyoknak. Ezek az intézkedések mind a biztonsagot, mind a kényelmet

biztositjadk. Az ingatlant a kiilso homlokzaton 2017-ben telepitett megvilagitott




reklamtablak egészitik ki. A Iépcsohazat is Ujraszigetelték a betonfugaknal

ugyanebben az évben, a killso homlokzatot pedig 2024-ben ujrafestették.
Osszességében ez a modernizalt irodahaz kivald lehetoséget kinal azoknak a
vallalatoknak, amelyek értékelik a kivalé minoségu és jol 0sszekottetésben allod
ingatlant. A modern szolgaltatasok és a folyamatos karbantartas sikeres
kombinacioja vonzova teszi ezt az ingatlant a potencialis bérlok és befektetok
szamara. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma, hogy személyesen is

megtapasztalhassa az ingatlan minden elonyét.
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Részletes felszereltseg

- Hochleistungs-Gebdude-Klimaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine Luftumwalzung mit erhohtem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstlren
-Hohe Warmedammung und Uberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag sowie Teppichbdden, teilweise mit FuBbodenheizung
und Klimakonvektoren

-Freie 100 KW Stromleitungsreserve / Ladesaulen maoglich

- 47 eigene PKW-Stellplatze

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle
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Minden a helyszinrol

Zentrale 1a-Lage im Centrogurtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher
Distanz (A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nihe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StraBenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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