Oberhausen — Barmingholten

FOGLALT! Ikerhaz nagy kerttel és sokoldalu
felnasznalasi lehetoségekkel

VP azonosit6: 25227485
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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Attekintés

25227485
ca. 124,5 m?
Nyeregteto
14.08.2025
6

4

2

1962

3 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

329.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25227485 - 46147 Oberhausen — Barmingholten

Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

13.05.2035 tanusitvany
54.00 kWh/m?a
B

Hoszivattyl
1962
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Az elso benyomas

Ez a feltjitsra szorul6 ikerhdz a vonz6 Barmingholten negyedben talélhat6, és korulbell
124,5 mz lakoteret kindl egy nagyjabél 584 m2-es nagymeéretu telken. Az 1962-ben épiilt
haz szamos lehetoséget kinal mind a csaladok, mind a barkacsolashoz érto vasarlok
szamara, akik szeretnék megvaldsitani sajat elképzeléseiket. Az ingatlan két kiilénallo
lakbegységbol all, amelyek igény szerint kbnnyen 6sszekapcsolhatok csaladi hazza.
Mindkét egység azonos alaprajzu. Mindegyik egységben két halészoba, egy flirdoszoba,
egy konyha és egy tagas nappali talalhaté. Kilénds vonzero a felso emeleti lakas
erkélye, amely a nappalibdl kozelitheto meg, és a kdrnyezo z6ld kdrnyezetre néz. A haz
jellemzoi alapvetonek mondhatok, de ez lehetoséget ad a leendo tulajdonosoknak, hogy
feldjitassal sajat, személyes stilusjegyeket adjanak hozza. Az ingatlan allapota kreativ
atalakitasi és modernizacios munkalatokra is lehetoséget kindl. Ezen elonytk miatt a haz
idealis azoknak a vasarloknak, akik szeretnék sajat otthonukat megtervezni és otleteiket
megvaloésitani. Az ingatlan kilonleges vonzereje a telken talalhat6 két tagas, fedett tarolo.
Az egyik fészer autéemelovel is felszerelt, igy kildndsen vonzo a barkacsolas
szerelmesei és az autdkedvelok szamara. Ezek a kiegészito terek sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeket kinalnak, és novelik az ingatlan 6sszképét. Maga a telek is
boséges teret biztosit a kreativ kertészkedéshez. Akéar viragoskertet, akar praktikus
z6ldségeskertet képzel el, a lehetoségek végtelenek. Tovabba, a haz elotti kocsifelhajto
és a térkovezett terlilet Ugy van kialakitva, hogy elegendo parkol6helyet biztositson t6bb
jarmu szamara. A barmingholteni helyszin kivalo infrastruktaraval és z6ld kérnyezettel
biiszkélkedhet, amely nyugalmat és a varosi élethez valé kényelmes hozzaférést kinal.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedés kbnnyen megkozelitheto, igy az
ingatlan kilonosen vonzo a csaladok szamara. Osszességében ez az ikerhaz szilard
alapot biztosit az egyedi tervezéshez és fejlesztéshez. A meglévo szerkezetnek és
elrendezésnek kdszdnhetoen csaladi hazként vagy tdbbgeneracios lakohelyként is
hasznalhat6, névelve rugalmassagat. A megtekintés erosen ajanlott, hogy személyes
benyomast szerezzen az ingatlanban rejlo lehetoségekrol. Kérjik, vegye fel veliink a
kapcsolatot idopont-egyeztetéshez.
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Minden a helyszinrol

Das Zweifamilienhaus liegt im beliebten Stadtteil Barmingholten.
Lebensmittelgeschafte, Restaurants und alles fur den taglichen Bedarf erreichen Sie
fuRlaufig oder mobil in wenigen Minuten.

Die Autobahnanbindungen fiir die A3 sowie fiir die A59 sind in ca. 10 Minuten mobil zu
erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich ca.100 Meter von der Immobilie entfernt.

Der Ortskern von Holten und Schmachtendorf ist ebenfalls schnell zu erreichen.
Zentral und naturnah gelegen zwischen den Stadtteilen Holten und Schmachtendorf.

Die umliegenden Waldgebiete Hiesfelder Wald sowie der Sterkrader Wald und das
Rotbachtal bieten viele Mdglichkeiten fur Erholung und verschiedene Freizeitaktivitaten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 54.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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