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Attekintés

252272482 489.000 EUR

ca. 277,38 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

12 beurkundeten

5 Kaufpreises

6 2000

1898 ca. 277 m2

18 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
07.05.2035 160.70 kWh/mz2a
F
Tavfutés
1998
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, tagas, tObblakasos haz kivaloé befektetési lehetoséget kinal
befektetoknek vagy boséges lakétéri igénnyel rendelkezo sajat tulajdonu ingatlanban
éloknek. Az ingatlant elsosorban magancélra hasznaltak, igy a piaci aru bérleti dijak
lehetoségei kiaknazatlanok maradtak. Felhivjuk figyelmét, hogy a jelenlegi tulajdonos
foldszinti és emeleti lakédsa jelenleg Ures és bérbe adhat6. A megadott bérleti dijbevétel
az Uj bérleti szerzodéskotéskor elérheto cél bérleti dijat jelenti. A garazsbérleti dijak is
jelentos hozamndvekedési potenciallal rendelkeznek. Az eladas utan Uj lehetoségek
merulnek fel: a helyi piaci ard bérleti dijak elérése vonzo befektetéssé teszi ezt a hazat,
meggyozo megtériléssel. A rugalmasan alakithaté lakétér, a kilénallo garazskomplexum
és a kozponti elhelyezkedés kombinacidja kiemeli az ingatlan hossza tavu értékét. A
jelenleg harom-négy lakéegységbol allo, j6l megtervezett elrendezésnek kdszénhetoen
az ingatlan idealis teljes bérbeadasra vagy részleges sajat tulajdonu lakasként valo
hasznalatra. Kilondsen figyelemre mélté a szomszédos, 18 garazzsal rendelkezo
garazskomplexum, amely stabil, tovabbi bevételi forrast biztosit. Sokoldalu lakétér
felosztasi lehetoséggel. Ez a vonz6 sarokhaz rugalmas alaprajzaval lenyugdzo. Egy
lakéegység jelenleg harom szintet foglal el (féldszint, emelet és padlas), és egy tagas
lakdssa alakitottak at. Kivansag szerint ez két kilonalld egységre oszthaté — ami jelentos
elonyt jelent a bérbeadas szempontjabdl. A féldszinten egy tagas konyha, két eloszoba,
egy halészoba, egy nappali, egy fo flirdoszoba, egy vendég WC, egy iroda és egy
gyerekszoba talalhatd. Az elso emeleten egy vilagos, nagy nappali talalhaté nagy
ablakokkal, egy masik halészoba, egy masodik fo fiirdoszoba és egy tovabbi konyha. A
masodik emeleten tovabbi két alvasi lehetoség teszi teljessé ezt az egységet — idealis
csaladok vagy kdzos lakhatasi rendszerek szamara. Az elso emeleten talalhaté masodik
lak6egység egy kombindlt nappali-konyhat, egy halészobat, egy eloszobat és egy
furdoszobat tartalmaz. Ez a kompakt egység jelenleg hosszu tavu bérleti szerzodéssel
van kiadva. A masodik emeleten talalhaté harmadik lakbegység egy eloszobabdl, egy fo
furdoszobabdl, egy vendég WC-bol, egy konyhabdl, egy nappalibdl és egy halészobabol
all — szintén kivaléan alkalmas bérbeadasra. Kilon bejaratok és pince: Az épliletnek két
kilon bejarata van. A kombinalt lakas mindkét oldalrél megkézelitheto, mig a tdbbi
egység kulon bejarattal rendelkezik. A haz teljes pincével rendelkezik, amely boséges
taroléhelyet biztosit minden lakéegység szamara. Garazskomplexum, mint stabil
kiegészito bevételi forras: Kilondsen vonzé tulajdonsag a 18 kiilonbdzo méretu
garazsbdl all6 garazskomplexum. Ezek szerkezetileg elkulonilnek a lak6épulettol, és jo
helyen talalhatok — idedlisak lakdknak vagy vallalkozasoknak térténo bérbeadasra.
Tizenhat gardzs mar hosszu tavra ki van adva, ami azonnali bérleti bevételt biztosit.
Jelenlegi hasznalat és kilatasok: Az elso emeleten talalhato6 kisebb egység jelenleg




hosszu tavra ki van adva. A masodik emeleti lakasban jelenleg egy csaladtag lakik, de
hamarosan ures lesz. A fennmaraddé helyiségek — beleértve a nagy folakast is — tUresek,
és azonnali bérbeadasi vagy hasznalati lehetoséget kinalnak.
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Oberhausen, im
Stadstteil Altstadt-Stid. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur aus, die sowohl den taglichen Bedarf als auch Freizeitmdglichkeiten
abdeckt.

In unmittelbarer Nahe finden Sie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Kindergarten, die den Alltag erleichtern. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist hervorragend, sodass Sie schnell und bequem die umliegenden Stadtteile und Stadte
erreichen konnen.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung stehen Ihnen zahlreiche Parks und Griunflachen in
der Umgebung zur Verfligung. Zudem bietet die Nahe zu kulturellen Einrichtungen und
gastronomischen Angeboten vielféltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Insgesamt bietet die Lage des Mehrfamilienhauses eine ideale Kombination aus urbanem
Leben und Erholungsmdglichkeiten, was sie besonders attraktiv fir Familien und
Berufspendler macht.




VP azonosit6: 252272482 - 46045 Oberhausen — Alt-Oberhausen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 160.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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