Oberhausen - Alt-Oberhausen

Tagas, 2-3 szobas, loggias apartman
Oberhausen kozponti es csendes részén

VP azonosito: 25227487

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 159.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 84 m? « SZOBAK: 3
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Attekintés

25227487 159.000 EUR

ca. 84 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

Y

Kaufpreises

1937 Szilard

Kert / k0z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia
Tav tanusitvany
2
03.04.2028 62.00 kWh/m*a
B
Tavfutés
1937
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos lakas egy jol karbantartott tarsashaz elso emeletén taldlhato, egy
csendes és harmonikus, 6t éplletbol all¢ lakdpark részeként. A teljes komplexum
kivalo allapotban van és rendszeresen karbantartott. A kortlbelll 84
négyzetmeéteres lakotérrel rendelkezo lakas jol megtervezett elrendezést és
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal: kiilonallé konyha kamraval, amely
idedlis taroloként vagy haztartasi helyiségként valé hasznélatra; egy hosszu
folyosd, amely 0sszekodti az 6sszes szobat, tovabbi taroldhelyet biztositva; egy
nagyon tagas nappali loggiaval, amely jelenleg két 6sszenyitott szobabdl all — ez
kdnnyen visszavalaszthaté két kilonallé szobava, igény szerint; egy nagy
haloszoba, ahol boséges hely van egy gardrob és egyéb holmik szamara; valamint
egy vilagos flurdoszoba ablakkal és kaddal. A lakas jelenleg laminalt és
szonyegpadlds, és rengeteg lehetoséget kinal az egyéni igények kielégitésére.
Felujitassal igazi gyongyszemmeé valhat — tokéletes sajat tulajdonu lakasosok vagy
befektetok szamara. Két taroldhelyiség is tartozik hozza az alagsorban. Ezenkivll
egy kozos kerékpartarold és egy mosokonyha is rendelkezésre all. Kiilonleges
jellemzok: - Csendes és kdzponti elhelyezkedés - Tagas loggia zoéldovezeti
kildtassal - Rugalmas szobaelrendezés - Természetes fénnyel, ablakkal és
flrdokaddal ellatott firdoszoba - Két kulonallé pincehelyiség - K6z0s
kerékpartarold és mosokonyha - Jol karbantartott tarsashaz - Tavfutés - Felujitasra
szorul, nagy potenciallal Kovetkeztetés: Ez a lakas a kivanatos elhelyezkedést
Otvozi a massziv szerkezettel és a boséges kialakitasi lehetoségekkel. Akar Uj
otthonként paroknak, kis csalddoknak, akar jé befektetésként — a megtekintése

erosen ajanlott.
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen, gepflegten
Wohngegend von Oberhausen, die durch ihre zentrale und dennoch angenehm
zurlickgezogene Lage uUberzeugt. Die Umgebung ist gepragt von einer

durchdachten Mischung aus urbanem Komfort und erholsamer Wohnqualitat.

Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe: Verschiedene Supermarkte,
Backereien, Apotheken und Drogeriemarkte sind fuBlaufig erreichbar und decken
den taglichen Bedarf bequem ab. Auch das bekannte Einkaufszentrum Centro
Oberhausen mit seinem umfangreichen Einzelhandels-, Gastronomie- und

Freizeitangebot ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als
auch die Autobahnen A42 und A3 sind schnell zu erreichen. Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien in der Nahe ermdoglichen eine zligige Anbindung an die

Innenstadt sowie an angrenzende Stadte des Ruhrgebiets.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind ebenfalls in Hulle und Fille vorhanden.
Ob Spaziergange im Grinen, Sport im nahegelegenen Park, ein Besuch im
Gasometer Oberhausen oder Kultur- und Freizeitaktivitaten rund um das CentrO -
hier kommen alle Altersgruppen auf ihre Kosten. Schulen, Kindergarten und
medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich ebenfalls im nahen Umkreis

und unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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